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Spara din arsredovisning. Du kan behdva den vid forséljning och i kontakt med din bank.




DAGORDNING VID ARSSTAMMA

a)
b)
c)
d)
e)

f)

t)

Stdmmans éppnande

Faststéllande av réstlangd

Val av stdammoordférande

Anmalan av stdmmoordférandens val av protokollférare

Val av person som har att jdmte ordféranden justera protokollet
Val av réstraknare

Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Framlaggande av styrelsens arsredovisning

Framlaggande av revisorernas berattelse

Beslut om faststallande av resultat- och balansrakning
Beslut om resultatdisposition

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamdéterna

Beslut angaende antalet styrelseledaméter och suppleanter

Fraga om arvoden at styrelseledaméter och suppleanter,
revisorer och valberedning

- Beslut om stdmman skall utse styrelseordférande samt i férekommande fall

val av styrelseordférande

Val av styrelseledamdter och suppleanter
Val av revisorer och revisorssuppleanter
Val av valberedning

Av styrelsen till stamman hanskjutna fragor samt av féreningsmedlem till
féreningsstdmman i stadgeenlig ordning inkomna arenden

Stammans avslutande



Forvaltnings-
berattelse

[TEe o B 5,5 i AR o o e |
Styrelsen for RB BRI

GOTEBORGSHUS 8 far hérmed avge
drsredovisning for rckenskapsaret
2013-07-01 - 2014-06-30

Styrelsen, revisorer och évriga funktionarer

Ordinarie ledaméter
Carl-Johan Karmalm
Jeanette Seveklint
Rose-Marie Andersson
Kaj Borjesson

Anna Bolteus

Styrelsesuppleanter
Anna Orstadius
Emelie Dynesius
Jeanette Lund
Lennart Wahlstedt
Gitte Andersson

Ordinarie revisorer
Anders Lindberg
Borevision

Borevision har som huvudansvarig anmélt revisor Arthur Kozak.

Revisorssuppleanter
Anna Fredriksson

Valberedning

Gunilla Larsson
Henrik Oskarsson

Firmateckning

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Fastighetsuppgifter

Utsedd av
Ordforande Stdmman
Vice ordforande Stimman
Sekreterare Stamman
Ledamot Stdmman
Ledamot Riksbyggen
Stdmman
Stamman
Stdmman
Stdmman
Riksbyggen
Revisor Stimman
revisor Stdmman
Stdmman
Valberedning Stdmman
Valberedning Stdimman

Vald t.o.m.

arsstimman
2015
2015
2014
2014

2014
2014
2015
2015

Féreningen innehar tomtritten till fastigheten Rambergsstaden 43:2 med adresserna Ostanvindsgatan 3-7 och
Nordanvindsgatan 8. P4 tomterna har 1946 uppforts fyra bostadshus med 84 lagenheter. En genomgaende
ombyggnad och renovering utfordes 1986-87. Efter renoveringen uppgar den sammanlagda lagenhetsytan till 3

978 kvm.
Ligenhetsfordelning:
2 rok 2 rok 2 rok 2 rok
48 12 12 12
42 kvm 50,5kvm 55 kvm 58 kvm
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Dessutom tillkommer:

Lokaler ~ Forrdd  Avgiftsbelagda p-platser

7 11 42
Total bostadsarea: 3 978 m?
Total lokalarea: 188 m?
Arets taxeringsvérde 40 800 000 kr
Foregéende ars taxeringsvérde 40 800 000 kr

Fastigheterna #r fullvdrdeforsikrade i Lansforsdkringar.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingér i foreningens
fastighetsforsédkring.

Férvaltning/organisationsanslutning

Riksbyggens kontor i Goteborg har bitritt styrelsen med féreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
Bostadsrittsforeningen ar medlem i Riksbyggens Bostadsréttsforeningars Intresseforening i Goteborg.
Bostadsrittsforeningen #ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening.

Underhall och miljé

Arets underhall

Foreningen har under verksamhetséret utfort reparationer for 158 tkr och planerat underhall for 260 tkr.
Kostnaderna specificeras i not 4 och 5 till resultatrékningen.

Arets underhall fram till 140630

Samtlig belysning i kéllarutrymmen har bytts till LED armatur
Rotskador pd vindsfonster har &tgéardats

Stadbolaget har bytts frén Sambhall till Perfektstdd
Upprustning av tradgard, nedtagning av buskar

Reparation av franluftsflakt pd Ostanvindsgatan 3 och 7

Nista ars underhall

Fasadtvétt

Spolning av samtliga stammar

Upprustning av trédgérd, anliggning och rabatter
Byte av franluftsfldktar

Samtliga entréer kommer att ses over

Kommande ars underhall

Liksom tidigare &r arbetar och forsoker vi att efter var forméga, tillsammans med Riksbyggen
forvaltning och underhallsplanen, att forvalta och vara forutseende i vart styrelsearbete for att
undvika oplanerade reparationer och underhall.

Inom kommande 5 &rs period har vi foéljande arbeten att géra i enlighet med underhéllsplan:
Se dver markforbattringar, byte av termostatventiler, byte av ventilationsflaktar, fasad-

forbattringar samt mélningsarbeten.

Styrelsen Riksbyggen Rb Brf Goteborgshus nr 8 %
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Miljo

Elhandelsavtalet AktivEl har tecknats med Luled Energi som garanterar att 100 procent av den el som kops in till
AktivEl 4r miljocertifierad och ursprungsmirkt vattenkraft. Med detta gor bostadsrittsforeningen ett aktivt
miljoval och tar ansvar for minskade utsldapp av klimatpaverkande vixthusgaser.

Foreningen koper energitjdnster av Riksbyggen for att ge en overblick och kontroll dver foreningens samlade

energianvindning.
Genom att anvinda energieffektiva 1dgenergilampor gor foreningen energibesparingar.

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling
Allmént
Fran och med rikenskapsaret den 1 juli 2014 géller ny god redovisningssed, genom den nya normgivningen K-

regelverket (de sa kallade K2/K3) som trdder i kraft. Foréndringen innebér att synen pa avskrivningar,
investeringar och underhall med stor sannolikhet kommer att foréndras.

Foreningen har till ndamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter f6r permanent boende om inte annat sérskilt
avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen har under aret hallit ordinarie drsstimma den 5 december 2013. Styrelsen har héllit 11 protokollforda

sammantriden.

Ekonomi

Resultat och stéllning (tkr) 13/14 12/13 11/12 10/11 09/10
Rorelsens intakter 3740 3739 3739 3738 3742
Arets resultat 336 148 241 205 501
Balansomslutning 23 744 23 678 23 879 23 681 24 694
Soliditet 15% 14% 13% 12% 11%
Likviditet 421% 339% 272% 256% 299%
Arsavgiftsnivé for bostdder, ki/m? 919 919 919 919 919
Underhéllsfond, kr/m? 635 565 543 498 451
Lan, ki/m? 4 689 4742 4795 4 849 5139

Varmeforbrukning, MWh klimatkorrigerad
Arsavgifter
Efter att ha antagit budgeten for verksamhetséret 2014/2015 har styrelsen beslutat om att lata arsavgiften vara

oforindrad.

Overlatelser och 6vriga féreningsfragor

Baserat pa kontraktdatum har under verksamhetséret 12 overlatelser av bostadsritter skett (foregaende &r 13 st).
Foreningens samtliga lagenheter dr upplatna med bostadsrétt.
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Férslag till disposition betraffande féréningens resultat

Till arsstimmans forfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat 889 373
Arets resultat fore fondforandring 335783
Arets fondavsittning enligt stadgarna -553 539
Arets ianspraktagande av underhéllsfond 259 797
Summa 6verskott 931414

Styrelsen foreslér foljande disposition till &rsstémman:

Extra avséttning till underhéllsfond 0
Att balansera i ny rdkning 931414

Vad betraffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrékning med
tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2013-07-01 2012-07-01
Belopp i kr Not 2014-06-30 2013-06-30
Roérelsens intékter
Arsavgifter och hyror 1 3732 604 3733 969
Brinsleavgifter 2 2 657 2 657
Ovriga forvaltningsintékter 3 4251 1905
3739 512 3738 531
Rérelsens kostnader
Reparationer 4 - 158363 - 135593
Planerat underhall 5 -259 797 -322 518
Fastighetsavgift/skatt - 102 228 -101 640
Driftkostnader 6 -1 718 437 -1 857 061
Ovriga kostnader 7 -82085 -32256
Personalkostnader 8 -99 848 - 110 581
Avskrivning av anlédggningstillgdngar 9 - 404 076 -415 180
-2 824 834 -2 974 829
Roérelseresultat 914 678 763702
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran finansiella anldggningstillgdngar 10 166 9061
Rinteintikter och liknande poster 10 51126 53214
Réntekostnader och liknande poster 11 - 640 186 - 678 147
- 578 895 -615873
Resultat efter finansiella poster 335783 147 830
Arets resultat 335783 147 830
Tillagg till resultatrakningen
Avsittning till underhallsfond - 553 539 -412 678
Ianspraktagande av underhéllsfond 259 797 322518
Resultat efter fondforandring 42 041 57 670 vl
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2014-06-30 2013-06-30

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 12 20290011 20 647 904

Inventarier, verktyg och installationer 13 74 561 120 744

20364 572 20 768 648

Finansiella anldggningstillgangar

Langfristiga véirdepappersinnehav 14 110 700 110 700

Summa anléggningstillgangar 20 475 272 20 879 348

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 3 816 23 067

Skattefordringar 15 40 112 2280

Ovriga fordringar 16 5576 3 468

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 17 75174 127 118
124 678 155933

Kortfristiga placeringar

Likviditetsplacering via Riksbyggen 18 2 600 000 2200 000

Kassa och bank

Bankmedel 19 29 180 28 917

Avrdkning med Swedbank 514 405 414 172
543 585 443 089

Summa omsattningstillgangar 3 268 263 2799 023

SUMMA TILLGANGAR 23743 536 23 678 371
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Belopp i kr Not 2014-06-30 2013-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 20

Bundet eget kapital

Insatser 76 500 76 500

Underhallsfond 2 646 613 2352 871

2723113 2429 371

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 889 373 831702

Arets resultat 335784 147 831

Avsiittning till underhallsfond - 553 539 -412 678

Ianspraktagande av underhéallsfond 259 797 322518
931414 889 373

Summa eget kapital 3 654 527 3318744

Langfristiga skulder

Fastighetslan 21 19 312 842 19 534 882

Kortfristiga skulder

Fastighetsléan, kortfristiga 21 222 040 222 040

Leverantorsskulder 100 291 206 348

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 22 453 835 396 358
776 166 824 745

Summa skulder 20 089 008 20 359 627

SUNMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 23 743 536 23 678 371

Stallda sakerheter

Fastighetsinteckningar till sdkerhet for fastighetslan 28993 000 28993 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Noter med
redovisnings-
principer och
tillBggsuppgifter

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats enligt &rsredovis-
ningslagen och Bokféringsnamndens allménna réd,
forutom K2-reglerna for mindre, ekonomiska fore-
ningar (BFNAR 2009:1). Om inte annat framgér &r
de tillimpade principerna oféréandrade i jaimforelse
med foregaende ar.

Redovisning av intakter

Intiktsredovisning sker i enlighet med BENAR
2003:3 Intdkter. Arsavgifter och hyror aviseras i
forskott men redovisas sé att endast den del som
beloper pé rakenskapsaret redovisas som intdkt.
Riénta och utdelning redovisas som en intdkt nér
det #r sannolikt att foreningen kommer att f& de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med
transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa
ett tillforlitligt sétt.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte fore-
mal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsfor-
enings ranteintiakter dr skattefria till den del de &r
hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av
andra kapitalinkomster samt i forekommande fall
inkomster som inte &r hénforliga till fastigheten.
Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag
sker beskattning med 22 procent. Foreningens
underskottsavdrag uppgar vid vid senaste inkomst-
deklarationen till 15 567 923 k.

Bostadsrittsforeningen erlagger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av

e 1217 kr per ldgenhet eller 0,30 % av taxe-
rat virde for fastigheten

e 7 112 kr per smahus eller 0,75 % av taxe-
rat virde for fastigheten

o  samt fastighetsskatt motsvarande 1 % av
taxeringsvardet pé& lokaler

Underhall/underhallsfond
Underhall utfort enligt underhéllsplanen bendmns
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som planerat underhll. Reparationer avser 1opande
underhall som ] finns med i underhéllsplanen.
Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovi-
sas underhéllsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsittning enligt plan och ianspraktagande
for genomforda atgérder sker genom Gverforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av
styrelsen. Avsittning utdver plan sker genom dis-
position pa foreningens &rsstimma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrak-
ningen inom arets resultat. For att 6ka information-
en och fortydliga foreningens langsiktiga under-
héllsplanering anges planenlig fondavsittning och
ianspraktaganden ur fonden som tilldgg till resul-
tatrdkningen.

Pagaende ombyggnad

I fsrekommande fall redovisas ny-, till- eller om-
byggnad som pagéende i balansrdkningen till dess
att arbetena firdigstallts.

Virderingsprinciper m. m.
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaff-
ningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits
till belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper fér anlaggningstillgéngar
Avskrivningar enligt plan baseras pé ursprungliga
anskaffningsvirden och beréknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestdende vérdenedgéng.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas som
tillgdng i balansrékningen nir det pa basis av till-
ginglig information &r sannolikt att den framtida
ekonomiska nyttan som #r forknippad med inneha-
vet tillfaller foreningen och att anskaffningsvardet
for tillgAngen kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt. -



Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar Avskrivningsplan Antal &r Slutar
Byggnader Progressiv 106 2060
Standardforbéttringar Rak 10
Inventarier Rak 5-20
Markvérdet dr inte foremal for avskrivning
Belopp i kr om inget annat anges.
2014-06-30 2013-06-30
Not 1 Arsavgifter och hyror
Arsavgifter, bostider 3654572 3654572
Hyror, lokaler 3032 4422
Hyror, p-platser 73 200 73 175
Hyror, dvriga 1 800 1 800
3732604 3733969
Not 2 Bransleavgifter
Brinsleavgifter, ovrigt 2 657 2 657
2 657 2 657
Not 3 Ovriga férvaltningsintikter
Rorelsens sidointikter & korrigeringar - 44 - 45
Inkassointékter 4295 1950
4251 1905
Not 4 Reparationer
Bostdder 2 062 2 366
Vattenskador 7000 —
Lokaler - 1348
Tvdttstugor 17378 14 049
Gemensamma utrymmen 1493 —
Vatten/Avlopp 27765 18 877
Virme 19 160 20 551
Ventilation 26 754 1375
Elinstallationer 15743 7414
Tele/TV/Porttelefon 6 688 6 839
Lassystem 16 790 15438
Huskropp 17531 4558
Vandalisering - 3450
Ovrigt — 39 328
158 363 135593
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Not 5 Planerat underhall

2014-06-30

2013-06-30

Bostédder 19178 —
Lokaler, gemensamma utrymmen 16 460 —
Tvittstugor - 38 537
Lokaler, gemensamma utrymmen — 70 859
Ventilation 12 500 —
Elinstallationer 95 480 -
Huskroppar 116 179 39296
Gérdar och gronanldggningar — 122 580
Ovrigt - 51246
259 797 322518

Not 6 Driftkostnader
Tomtrittsavgild (16ptid tom &r 2015) 130 162 130 128
Forsikringspremier 31633 28 056
Forvaltningsarvode 605 853 706 755
Kabel-TV 56 022 54 606
IT-kostnader 324 443
Juridiska kostnader 3914 4269
Styrelsearvode 10 590 10 200
Arvode, yrkesrevisorer 14 560 14 520
Moteskostnader - 2 388
Fastighetsskotsel 1918 10 537
Tradgardsskotsel 21 131 -
Rabatt/aterbdring fran Riksbyggen -9 000 - 11400
Stddning gemensamma utrymmen - 2500
Bevakningskostnader 1313 1260
Sné- och halkbekédmpning 77 864 56 438
Forbrukningsmateriel 19 648 - 958
Vatten 136 746 131 933
El 96 149 105 747
Uppvérmning 443 084 535 545
Sophantering och atervinning 76 527 74 095
1718 437 1857 061
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2014-06-30 2013-06-30
Not 7 Ovriga kostnader
Bolagsverket 900 900
Kontorsmateriel 4538 3380
Telefon och porto 9750 7 029
Konstaterade forluster hyror/avgifter 15 2
Medlems- och féreningsavgifter 5040 4704
Serviceavgifter, FCH 12 932 12 931
Konsultarvoden 48 750 3150
Bankkostnader 160 160
82 085 32 256
Not 8 Personalkostnader
Loner, andra ersattningar och sociala kostnader
Styrelsearvode 68 190 63 760
Ovriga ersittningar till fortroendevalda 4530 7380
Arvode vicevird - 4 667
Foreningsvald revisor 3770 3630
Utbildning, fortroendevalda 893 9000
Summa 77 383 88 437
Sociala kostnader 22 465 22 144
99 848 110 581
Not 9 Avskrivning av anldggningstillgangar
Byggnader, byggnadsinventarier, markanldggning 355263 351746
Byggnadsinventarier 8900 8900
Markanldggningar 2 634 17 255
Installationer 37279 37279
404 076 415180
Not 10 Ranteintékter och liknande poster
Rénteintikter forvaltningskonto i Swedbank 639 869
Rénteintakter likviditetsplacering via Riksbyggen 49 184 51099
Rénteintikter hyres/kundfordringar 1182 1029
Ovriga réanteintikter 121 217
51126 53214
Not 11 Rantekostnader och liknande poster
Réntekostnader, fastighetslan 639 957 678 117
Ovriga rintekostnader 199 -
Ovriga finansiella kostnader 30 30
640 186 678 147
LS
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2014-06-30 2013-06-30
Not 12 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
Vid arets borjan
Byggnader 27041713 27041713
Byggnadsinventarier - -
Standardforbattringar 532771 532771
Markanldggning 261 555 261 555
27836 039 27 836 039
Summa anskaffningsvérden 27 836 039 27 836 039
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -6412219 -6 060473
Standardforbattringar - 523 871 -532 771
Markanldggningar - 243 145 -225 890
-7179235 -6819 134
Arets avskrivning byggnader -355263 -351 746
Arets avskrivning markanlédggningar -2 630 - 17255
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -7 546 028 -7 188 135
Restvéarde enligt plan vid arets slut 20290011 20647 904
Varav
Byggnader 20274231 20629 494
Markanldggningar 15780 18 410
Taxeringsvarden
bostdder 40 800 000 40 800 000
Totalt taxeringsvérde 40 800 000 40 800 000
varav byggnader 29 000 000 29 000 000
Not 13 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier 589 042 589 042
Inventarier och verktyg 13 505 13 505
Installationer 475293 475293
1077 840 1077 840
Summa anskaffningsvérden 1077 840 1077 840
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2014-06-30 2013-06-30
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan
Maskiner och inventarier - 580 142 -571238
Inventarier och verktyg -13 505 - 13 505
Installationer -363 453 -326 174
-957 100 -910917
Arets avskrivningar
Maskiner och inventarier -8900 - 8900
Installationer -37279 -37279
-46 179 -46 179
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -1 003 279 - 957 096
Restvirde enligt plan vid arets slut 74 561 120 744
Varav
Maskiner och inventarier - 8900
Installationer 74 561 111 840
Not 14 Langfristiga vardepappersinnehav
221 kapitalbevis & 500 kronor i Intresseféreningen 110 500 110 500
1 st andel i Fonus 200 200
110 700 110 700
Not 15 Skattefordringar
Fastighetsavgift/skatt 40 112 2280
40 112 2280
Not 16 Ovriga fordringar
Skattekonto 5576 3 468
5576 3468
Not 17 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Upplupna rénteintékter 6344 5261
Forutbetalda forsdkringspremier 15 678 15 954
Forutbetald kabel-tv-avgift 14 155 13 850
Ovriga forutbetalda kostnader 38 997 92 053
75174 127 118
Not 18 Likviditetsplacering via Riksbyggen
Likviditetsplacering via Riksbyggen 2 600 000 2200 000
Typ Saldo Ranta Slutdatum
90 dagar 1250 000 1,60 2014-07-05
90 dagar 1350 000 1,55 2014-09-05
AR
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2014-06-30 2013-06-30
Not 19 Bankmedel
Bankmedel 29 180 28 917
29 180 28917
Not 20 Eget kapital Bundet Bundet Bundet Fritt Fritt
avgifter Insatser fond resultat Arets resultat
Vid arets borjan - 76 500 2352871 741 542 147 831
Extra fondavséttning enl. stimmobeslut - -
Disposition enl &rsstimmobeslut 147 831 - 147 831
Avsiittning till underhallsfond 553 539 - 553539
Tanspréktagande av underhéllsfond -259 797 259 797
Nya insatser och upplatelseavgifter — -
Arets resultat 335 784
Vid arets slut - 76 500 2646 613 595 631 335 784
Not 21 Fastighetslan
Fastighetslan 19534 882 19 756 922
Avgér nista ars amortering -222 040 - 222 040
Skuld vid &rets slut 19312 842 19 534 882
Genomsnittsrianta under bokslutséret dr 3,26%
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nyalan Arets amort. Utg. skuld
NORDEA HYPOTEK AB 1,90% 19 756 922 222 040 19 534 882
19 756 922 222 040 19 534 882

I det rorliga lanet ingdr 2 st swapar, 1 swap &r bunden till 2020-09-30 pé 6 miljoner till en
rénta pa 3,48% samt 1 swap dr bunden till 2016-09-30 pé 5,5 miljoner till en rénta pa 2,52%.

Under nista rikenskapsar ska foreningen amortera 222 040 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som

kortfristig skuld.

Not 22 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Upplupna léner och sociala avgifter

Upplupna réntekostnader

Upplupna elkostnader

Upplupna vattenavgifter

Upplupna vdrmekostnader

Upplupna kostnader for renhéllning

Upplupna revisionsarvoden

Upplupna styrelsearvoden

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Forutbetalda hyresintidkter och &rsavgifter
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Var revisionsberittelse har limnats den 2014- 09-20

oo WP

Anders Lindberg Arthur Kozak
Foreningsvald revisor BoRevision AB
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Revisionsberittelse

Till freningsstdmman i Riksbyggens Bostadsrattsforening
Goteborgshus nr 8, org.nr. 757201-7643

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggens
Bostadsréattsforening Goteborgshus nr 8 for &r 2013-07-01 — 2014-
06-30.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en ars-
redovisning som ger en rattvisande bild enligt arsredovisnings-
lagen och fér den interna kontroll som styrelsen beddmer ar
nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av
var revision. Granskningen har utforts enligt god revisionssed. Fér
revisorn frn BoRevision AB innebar detta att denne har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god
revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att revisorn foljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen for att uppna
rimlig sékerhet att arsredovisningen inte innehaller vésentliga fel-
aktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i ars-
redovisningen. Revisorn valjer vilka &tgérder som ska utféras,
bland annat genom att bedéma riskerna fér vasentliga felaktigheter
i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller p&
fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen upprattar
arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgérder som ar andamalsenliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om
effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksa en utvardering av andamalsenligheten i de redovisnings-
principer som har anvants och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den dver-
gripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 30 juni
2014 och av dess finansiella resultat for aret enligt ars-
redovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig med ars-
redovisningens dvriga delar.

Vitillstyrker darfér att foreningsstamman faststéller resultat-
rakningen och balansrakningen for féreningen.

JVe L

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

UtGver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller férlust samt styrelsens forvaltning for Riksbyggens
Bostadsréttsforening Goteborgshus nr 8 for &r 2013-07-01 — 2014-
06-30.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller férlust, och det &r styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vért ansvar &r att med rimlig sakerhet uttala oss om férslaget il
dispositioner av foreningens vinst eller férlust och om forvaltningen
pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag ill
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var
revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut, &tgarder
och forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om négon
styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot féreningen. Vi har &ven
granskat om nagon styrelseledamot pa annat satt har handlat i
strid med rsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Vitillstyrker att foreningsstdémman behandlar resultatet enligt
forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Goteborg den20/9 2014
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Arthur Kozak
BoRevision AB

Anders Lindberg

Av foreningen vald
revisor



Nyckeltal

Kostnadsfordelning

Reparationer

Planerat underhall
Fastighetsavgift/skatt

Driftkostnader

Ovriga kostnader

Personalkostnader

Avskrivning av anlédggningstillgéngar
Finansiella poster

Summa kostnader

Ovrigt
13%

Finansiella
poster
18%

Avskrivning av
anlaggningstillga
ngar
12%
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Planerat
underhall

13114 12113
158 363 135 593
259 797 322 518
102 228 101 640
1718 437 1857 061
82 085 32256
99 848 110 581
404 076 415 180
640 186 678 147
3465 021 3652976
Driftkostnader
50%
Bilaga




Driftskostnadsférdelning 13114
Tomtréttsavgild (16ptid tom &r 2015) 130 162
Forsdkringspremier 31633
Forvaltningsarvode 605 853
Kabel-TV 56 022
IT-kostnader 324
Juridiska kostnader 3914
Styrelsearvode 10 590
Arvode, yrkesrevisorer 14 560
Méteskostnader 0
Fastighetsskotsel 1918
Tradgardsskotsel 21131
Rabatt/aterbéring frén Riksbyggen -9 000
Stédning gemensamma utrymmen 0
Bevakningskostnader 1313
Sno- och halkbekédmpning 77 864
Forbrukningsmateriel 19 648
Vatten 136 746
El 96 149
Uppvirmning 443 084
Sophantering och &tervinning 76 527
Summa driftkostnader 1718 437
Tomtrattsavgald
B (I6ptid tom ar
Sophantering  Ovrigt 2015)
och atervinning 6% 8%

4%

Uppvarmning
26% )

Vatten Sné- ocﬁabs?,/"w
8% halkbekampning®
4%
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12113

130 128
28 056
706 755
54 606
443
4269
10 200
14 520
2388
10 537
0

- 11400
2500
1260
56 438
- 958
131933
105 747
535 545
74 095
1857 061

Férvaltningsarvo

de
35%
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Nyckeltalsanalys for driftkostnader

BOA (kvm):

Tomtréttsavgéld (1optid tom &r 2015)

Forsdkringspremier
Forvaltningsarvode

Kabel-TV

Juridiska kostnader
Styrelsearvode

Arvode, yrkesrevisorer
Méteskostnader

Fastighetsskotsel
Tradgéardsskotsel
Rabatt/dterbéring fran Riksbyggen
Stidning gemensamma utrymmen
Sno- och halkbekdmpning
Forbrukningsmateriel

Vatten

El

Uppvérmning

Sophantering och atervinning
Summa driftkostnader
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13/14 12113
3978 3978|
Kr / kvm Kr / kvm
33 33

8 7
152 178
14 14

1 1

3 3

4 4

0 1

0 3

5 0

-2 -3

0 1

20 14

5 0

34 33
24 217
111 135
19 19
432 467

Bilaga



Ordlista

Anlidggningstillgangar

Tillgangar som #r avsedda for langvarigt bruk
inom féreningen. Den viktigaste anldggnings-
tillgngen #r féreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsforbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrdkningen. Borgens-
forbindelse dr exempel pa ett sddant
atagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera
ar. Normal avskrivningstid f6r maskiner och
inventarier dr fem ar och den arliga
avskrivningskostnaden blir da 20 procent av
anskaffningsvérdet.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid
verksamhetsérets slut. Den ena sidan av
balansridkningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgédngar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra
sidan av balansrikningen (den s.k.
passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur
tillgdngarna finansierats (genom uppléning
och eget kapital). Verksamhetens resultat
(enligt resultat-rikningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (féreningens formogenhet).

Bransletilldgg

En separat avgift som féreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppvirmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje lagenhets
storlek eller annan ldmplig férdelningsgrund
och skall erliggas méanadsvis av foreningens
medlemmar.

Ekonomisk férening

En foretagsform som har till &ndamal att
frimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva ndgon form av ekonomisk
verksamhet.

Folkrorelse
En sammanslutning som arbetar for att frimja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.

En folkrérelse har en utvecklad idé om hur
samhillet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrérelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

En fond, som i de fall den finns, dr
bostadsritts-havarnas individuella
underhéllsfond och medel i fonden
disponeras av bostadsréttshavaren for
underhéll och forbéttringar i respektive
lagenhet. Den arliga avsittningen péverkar
foreningens resultatrikning som en kostnad.
Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar
summan av samtliga bostadsritters tillgodo-
havanden. Uppgift for den enskilde bostads-
rittshavaren ldmnas i samband med
aviseringen varje kvartal.

Fond fér yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en érlig
avsittning goras till féreningens
gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for stdrre yttre reparations- och
underhallsarbeten. Kostnadsnivan for
underhéll av foreningens fastighet (langsiktig
underhdllsplan ska finnas) och behovet att
virdesikra tidigare fonderade medel,
péverkar storleken pé det belopp som avsiitts.

Forvaltningsberattelse

Den del av drsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksamhetsar. I férvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och érets viktigaste hidndelser.

Interimsfordringar

Interimsfordringar dr av tva slag, férutbetalda
kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring
i forvig sé dr det en forutbetald kostnad. Man
kan siga att foreningen har en fordran pa
forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje manad forsikringen giller och vid
premietidens slut &r den nere i noll.
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Interimsskulder

Interimsskulder 4r av tva slag, forutbetalda
intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en
tjdnst som ska 16pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift ar
hyra/avgift som vanligtvis betalas en méanad i
forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjanster
som foreningen har konsumerat men @nnu inte
fatt faktura pé. En vanlig upplupen kostnad &r
el, vatten och viarme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar inom ett ar.
Om en fond for inre underhall finns rdknas
dven denna till de kortfristiga skulderna men
det &r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma &r anvéinder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalnings-
beredskap, alltsa formagan att betala sina
skulder i rtt tid. God eller dalig likviditet
beddms genom forhallandet mellan
omséttningstillgédngar och kortfristiga skulder.
Om omsittningstillgdngarna &r stéire 4n de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten dr god. God likviditet &r 120—
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar forst efter ett
eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande
over dren enligt en amorteringsplan.

Resultatrdakning

Visar i siffror foreningens samtliga intédkter och
kostnader under verksamhetsaret. Om
kostnaderna &r storre dn intdkterna blir
resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.
védrdeminskning pa inventarier och byggnader
eller avséttningar till fonder i féreningen.

Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhéallskostnader och
driftskostnader. Ordinarie féreningsstimma
beslutar hur verksamhetsérets resultat ska
behandlas.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att
en forening har hog soliditet innebér att den har
stort eget kapital i forhéllande till summa
tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening
har 1ag soliditet &r det egna kapitalet litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att
verksambheten till stor del r finansierad med
lan. God soliditet &r 25 % och uppét.

Stéllda sdkerheter

Avser i foreningens fall de sékerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som ldmnats som
sékerhet for erhallna lan.

Vardeminskning av fastigheten

Avskrivning av foreningens fastighet pé grund
av dlder och nyttjande. Den arliga
avskrivningen paverkar resultatrdkningen som
en kostnad. I balansrékningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan foreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas érliga tillskott av medel for att
anvéndas till den 16pande driften och de
stadgeenliga avsittningarna. Arsavgiften ar i
regel fordelad efter bostadsrétternas
grundavgifter och skall erldggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften dr
foreningens viktigaste och storsta
inkomstkélla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat
verksamhetsér och som skall behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberittelse,
resultatrdkning, balansrékning och
revisionsberittelse.
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