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DAGORDNING VID ARSSTAMMA

a)
b)
c)
d)
e)

f)

t)

Stammans 6ppnande

Faststéllande aV rostlangd

Val av stammoordférande

Anmalan av stammoordférandens val av protokollférare

Val av person som har att jamte ordféranden justera protokollet
Val av rostraknare

Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Framlaggande av styrelsens arsredovisning

Framlaggande av revisorernas berattelse

Beslut om faststallande av resultat- och balansrékning
Beslut om resultatdisposition

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

Beslut angaende antalet styre‘lseledamt')ter och suppleanter

Fraga om arvoden at styrelseledaméter och suppleanter,
revisorer och valberedning

Beslut om stamman skall utse styrelseordférande samt i forekommande
fall val av styrelseordférande

Val av styrelseledaméter och suppleanter
Val av revisorer och revisorssuppleanter
Val av valberedning

Av styrelsen till stamman hanskjutna frdgor samt av medlemmar
anmalda arenden (motioner) som angetts i kallelsen

Stammans avslutande
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ns - Styrelsen for RB BRI
FONaItn IngS' GOTEBORGSHUS 8 fér héirmed avge

arsredovisning for rikenskapsaret

berattelse 2016-07-01 - 2017-06-30

Beloppen i arsredovisningen anges i hela
kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till indam3l att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersdttning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sérskilt
avtalats, och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Foreningen beskattas som ett privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen. Kallas dven dkta
bostadsrittsforening.

Foreningens site 4r Goteborg. Foreningen innehar tomtritten till fastigheten Rambergsstaden 43:2 med adresserna
Ostanvindsgatan 3-7 och Nordanvindsgatan 8. P& tomterna har 1946 uppforts fyra bostadshus med 84 lagenheter.
En genomgaende ombyggnad och renovering utfordes 1986-87. Efter renoveringen uppgér den sammanlagda
ldgenhetsytan till 3 978 kvm.

Liigenhetsfordelning:
2 rok 2 rok 2 rok 2 rok
48 12 12 12

42kvm  50,5kvm 55kvm 58kvm

Dessutom tillkommer:

Lokaler Forrad Avgiftsbelagda p-platser

7 11 42
Total bostadsarea: 3 978 m?
Total lokalarea: 188 m?
Arets taxeringsvérde 56 800 000 kr
Foregaende ars taxeringsvérde 56 800 000 kr

Fastigheterna dr fullvérdeforsdkrade i Folksam.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstillagget ingdr i foreningens
fastighetsforsédkring.

Riksbyggens kontor i Goteborg har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen 4r medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsréttsforeningar i Goteborg.
Bostadsrittsforeningen ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av
eventuell utdelning frén Riksbyggens resultat. Utover utdelning pa andelar kan foreningen dven fé dterbéring pa
kopta tjanster frin Riksbyggen. Storleken pé aterbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse. K
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Foreningen har ingitt féljande visentligare avtal:

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Bredablick Teknisk forvaltning
Bredablick Fastighetsservice
COM HEM AB Kabel-TV

Efter den senaste stimman 2016-12-08 och dérefter foljande konstituerande styrelsesammantrade har styrelsen och
dvriga funktiondrer haft foljande sammanséttning:

Styrelse

Vald t.o.m.
Ordinarie ledaméter Uppgift Utsedd av arsstamman
Carl-Johan Karmalm Ordférande Stimman 2017
Jeanette Seveklint Vice ordforande Stimman 2017
Emelie Dynesius Sekreterare Stimman 2017
Kaj Borjesson Ledamot Stdimman 2018
Julia Sjogren Ledamot Riksbyggen 2017
Styrelsesuppleanter
Anna Orstadius Stimman 2018
Christian Oberg Stdmman 2017
Lennart Wahlstedt Stdimman 2017
Rose-Marie Andersson Stdmman 2017
Tatjana Vantchantchin Riksbyggen 2017

Revisorer och 6vriga funktiondrer

Ordinarie revisorer

Anders Lindberg Revisor Stimman
Borevision har som huvudansvarig anmélt revisor Arthur Kozak Stdmman
Revisorssuppleanter

Anna Fredriksson Stdmman
Valberedning

Gunilla Larsson Valberedning Stamman
Henrik Oskarsson Valberedning Stamman

Visentliga handelser under och efter rdkenskapsaret

Foreningen éindrade arsavgiften senast 2016-07-01 da den sinktes med 3 %.
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat att sdnka érsavgiften med 3
% fran och med 2017-07-01.

Arsavgiften for 2017 uppgick i genomsnitt till 891 kr/m?/ar. AL
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Foreningen har under verksamhetséret utfort reparationer for 94 tkr och planerat underhall for 838 tkr.
Kostnaderna specificeras i avsnittet "Arets utforda underhall".

Det negativa resultatet for 2015/2016 beror framst pa éndringar rérande sikringsredovisning i K2 vilket paverkar
foreningens redovisning av Swap-avtal. Resultateffekten av éndringen uppgér till 936 704 SEK eftersom hela
kostnaden for aterstaende skuld maste redovisas som en finansiell engdngspost i innevarande &rs bokslut.
Resultateffekten av dndringen kommer dock att bli noll under Swap-avtalens aterstaende 16ptid dd kommande ar
kommer att uppvisa motsvarande positiva resultat fordelat 6ver avtalets ldngd. Under 2016/2017 uppvisas ett
positivt resultat hanforligt till dndrat marknadsvérde pé foreningens Swap-avtal, som per bokslutsdatum uppgér till
682 479 SEK. Forandringen uppgar till 295.764 SEK, vilket paverkar érets resultat positivt med motsvarande.

Foreningens underhillsplan (alt. Styrelsens bedsmning) uppdaterades senast 2016.

Foreningen har utfort respektive planerar att utféra nedanstaende underhall.

Arets utférda underhall Belopp tkr
Instalationer: virme, ventilation, el 44
Markytor 794

Arets underhall fram till 170630

« Bredablick tar 6ver den tekniska forvaltningen fran Riksbyggen.

« Tridgarden runt Ostanvindsgatan har renoverats.

* Gangbanan har asfalterats.

Nista ars underhall

* Injustering av vérmen.

« Byte av DUC (digitaliserad undercentral)

» Nya porttelefoner / passagesystem.

Kommande ars underhall

Liksom tidigare ar arbetar och forsoker vi att efter var formaga, tillsammans med Riksbyggen och Bredablick
forvaltning och underhallsplanen, att forvalta och vara forutseende i vart styrelsearbete for att undvika oplanerade
reparationer och underhall.

Inom kommande 5 érs period har vi foljande arbeten att gora i enlighet med underhallsplanen: Se dver fonster och

balkongdorrar, takunderhall, fasadforbittringar, mélningsarbeten samt &versyn av stuprannor.

Styrelsen Riksbyggen Brf Goteborgshus nr 8.

Medlemsinformation

Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgir till 93 personer (foregdende ar 94 personer).
Utdver ovanstéende personer r Riksbyggen medlem utan bostadsréttsinnehav.

Baserat pd kontraktdatum har under verksamhetsaret 7 overlatelser av bostadsritter skett (foregdende ér 9).
Foreningens samtliga ldgenheter dr upplatna med bostadsrétt
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2017 2016 2015 2014 2013
Nettoomséttning 3624 3733 3733 3735 3737
Resultat efter finansiella poster 254 - 1644 27 336 148
Arets resultat 254 - 1644 27 336 148
Resultat exklusive avskrivningar 672 -1188 483 740 563
Avsittning till underhallsfond kr/m? 133 133 133 133 99
Balansomslutning 22 496 22 834 23723 23 743 23 678
Soliditet 10% 9% 16% 15% 14%
Likviditet 305% 271% 302% 421% 339%
Avgifts- och hyresbortfall 0,83% 0,81% 0,81% 0,76% 0,72%
Arsavgiftsniva for bostdder, kr/m? 891 919 919 919 919
Driftkostnader, kr/m? 511 632 459 385 403
Driftkostnader exklusive underhall, kr/m? 310 352 335 323 325
Rénta, kr/m? 19 359 138 154 163
Underhéllsfond, kr/m? 429 497 645 635 565
Lan, kr/m? 4542 4596 4 636 4 689 4742
Foérandringar i eget kapital
Eget kapital Bundet Bundet Fritt Fritt

Medlems- Underhélls- Balanserat  Arets

insatser fond resultat  resultat

Belopp vid arets 76500 2071679 1533781 -1643559
Disposition enl. -1 643559 1643559
Reservering underhall 554000 -554000
Tanspraktagande av - 837922 837922
Arets resultat 254258
Vid arets slut 76 500 1787757 174 145 254258
Resultatdisposition
Till arsstimmans behandling finns féljande medel (kr)
Balanserat resultat -109 777
Arets resultat fore fondférandring 254 258
Arets fondavsittning enligt stadgarna -554 000
Arets ianspréktagande av underhéllsfond 837 922
Summa 6verskott 428 403
Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:
Att balansera i ny rdkning 428 403

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hinvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med

tillhérande bokslutskommentarer.

S
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Resultatrakning

2016-07-01 2015-07-01

Belopp i kr Not 2017-06-30 2016-06-30
Rorelseintdkter m.m.
Arsavgifter och hyresintékter 2 3623 507 3733316
Ovriga rorelseintikter 3 1 340 316
Summa rorelseintékter, m.m. 3 624 847 3733 632
Rorelsekostnader
Driftkostnader 4 -2 128 822 -2 634 113
Ovriga externa kostnader 5 - 645135 -711 364
Personalkostnader 6 - 115060 -97 354
Avskrivningar

7 -417 894 -455 173
Summa rorelsekostnader -3306 910 -3 898 003
Rorelseresultat 317 936 -164 371
Finansiella poster
Resﬂultat.ﬁan'owclga finansiella g 11592 11592
anldggningstillgéngar
Ovriga réanteintikter och liknande resultatposter 9 5730 6018
Réntekostnader och liknande resultatposter 10 - 81001 -1 496 794
Summa finansiella poster -63 678 -1479 184
Resultat efter finansiella poster 254 258 -1 643 555
Arets resultat 254 258 -1 643 555
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Belopp i kr Not 2017-06-30 2016-06-30
TILLGANGAR

Anlidggningstillgangar

Materiella anliaggningstillgangar

Byggnader och mark 11 19 871 329 20 289 223
Summa materiella anléiggningstillgangar 19 871 329 20 289 223
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga virdepappersinnehav 12 126 200 126 200
Summa finansiella anliiggningstillgangar 126 200 126 200
Summa anldaggningstillgangar 19 997 529 20 415 423
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 13 4 046 3817
Ovriga fordringar 14 150 538 93 802
Forutbetalda kostnader och upplupna intidkter 15 165 245 194 666
Summa kortfristiga fordringar 319 829 292 285
Kassa och bank

Kassa och bank 16 2178 395 2 126 362
Summa kassa och bank 2 178 395 2 126 362
Summa omsittningstillgangar 2498 224 2 418 647
SUMMA TILLGANGAR 22 495 753 22 834 070

RB BRF GOTEBORGSHUS 8 757201-7643

EAS



Belopp i kr Not 2017-06-30 2016-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 76 500 76 500
Underhallsfond 1 787757 2071679
Summa bundet eget kapital 1 864 257 2148 179
Balanserat resultat
Balanserat resultat 174 145 1533781
Arets resultat 254 258 -1 643 559
Summa balanserat resultat 428 403 - 109 777
Summa eget kapital 2 292 660 2038 402
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 17 18 702 272 18924 272
Ovriga skulder 682 479 978 243
Summa langfristiga skulder 19384 751 19902 515
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 17 222 000 222 040
Leverantorskulder 153 631 263 418
Ovriga skulder = 41953
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 18 442 711 365 742
Summa kortfristiga skulder 818 342 893 152
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 22 495 753 22 834 070
S
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Noter

Not1 Allméanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmédnna rdd (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningsprinciper fér anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgngar Avskrivningsplan Antal &r Slutar
Byggnader Linjar 120 2066
Standardforbattringar Linjér 10
Inventarier Linjér 5-20
Markvirdet 4r inte foremal for avskrivning
Belopp i kr om inget annat anges.
2017-06-30 2016-06-30
Not 2 Arsavgifter och hyresintakter
Arsavgifter, bostider 3 544 927 3654572
Hyror, lokaler 29 460 29 817
Hyror, p-platser 75 000 75 000
Hyror, dvriga 1650 1800
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -28 187 -28 731
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -2 000 -1 800
Brénsleavgifter, dvrigt 2 657 2 657
3 623 507 3733316
Not 3 Ovriga rorelseintikter
Rorelsens sidointédkter & korrigeringar - 97 - 44
Inkassointékter 1436 360
1340 316
Not 4 Driftkostnader
Reparationer 93 689 187243
Underhall 837 922 1167 566
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 110 460 106 512
Tomtrittsavgdld (16ptid tom ar 2025) 177 000 176 847
Forsdkringspremier 42 401 38 666
Kabel- och digital-TV 59 108 57 936
Fastighetsskotsel — 8463
Aterbéring frdn Riksbyggen - 11700 - 11 800
Bevakningskostnader 5640 -
Ovriga utgifter, kopta tjdnster 10 697 46 230
Sno- och halkbekédmpning — 19 098
Forbrukningsmateriel 4285 4500
Vatten 148 050 164 204
El 78 915 89 540
Uppvéirmning 489 550 499 240
Sophantering och atervinning 82 805 79 869
2 128 822 2634113
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2017-06-30 2016-06-30
Not 5 Ovriga externa kostnader
Forvaltningsarvode RB(1607-1612) 260 264 642 743
Forvaltningsarvode Bredarblick (1701-1706) 207 193 -
Arvode ekonomi, storningsjouren 135752 -
IT-kostnader 388 388
Juridiska kostnader 675 450
Styrelsearvode - 11083
Arvode, yrkesrevisorer 15125 15 445
Kontorsmateriel 4134 4061
Telefon och porto 7773 11673
Medlems- och foreningsavgifter 13711 17 971
Serviceavgifter - 6 500
Bankkostnader 120 150
Ovriga externa kostnader — 900
645 135 711 364
Not 6 Personalkostnader
Loéner, andra erséttningar och sociala kostnader
Fast styrelsearvode 84 526 69 900
Arvode till valberedningen 2 000 1980
Foreningsvald revisor 3 950 3 950
Summa 90 476 75 830
Sociala kostnader 24 584 21 524
115 060 97354
Not7 Avskrivningar
Byggnader 389 889 389 889
Markanldggningar 28 005 28 005
Installationer — 37279
417 894 455173
Not8 Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar
Utdelning pé aktier och andelar i andra foretag 11592 11592
11592 11592
Not9 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Ranteintikter frén likviditetsplacering via Riksbyggen 5406 5401
Ovriga rénteintékter 324 617
5730 6018
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2017-06-30 2016-06-30
Not 10 Rintekostnader och liknande resultatposter
Rintekostnader for fastighetslan 376 765 560 090
Rintekostnader for SWAP- avtal* - 295 764 936 704
81001 1496 794
* Avser arest forindring av marknadsvérde for SWAP-avtal
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
Vid arets borjan
Byggnader 27 630 755 27 630 755
Standardforbattringar 532771 532771
Markanldggning 1 096 555 1 096 555
29 260 081 29 260 081
Summa anskaffningsvérden 29260 081 29260 081
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -8 136 302 -7 746 413
Standardforbattringar - 532771 -532771
Markanldggningar -301 785 - 273 780
-8 970 858 -8 552 964
Arets avskrivning byggnader - 389 889 -389 889
Arets avskrivning markanldggningar - 28 005 -28 005
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -9 388 752 -8 970 858
Restvarde enligt plan vid arets slut 19 871 329 20289 223
Varav
Byggnader 19 104 564 19 494 453
Markanldggningar 766 765 794 770
Taxeringsvarden
bostader 56 800 000 56 800 000
Totalt taxeringsvérde 56 800 000 56 800 000
varav byggnader 33 000 000 33 000000 N
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2017-06-30 2016-06-30
Not 12 Andra langfristiga vardepappersinnehav
252 Garantikapitalbevis 4 500 kronor i Intresseforeningen 126 000 126 000
1 andel i Fonus 200 200
126 200 126 200
Not 13 Kund-, avgifts- och hyresfordringar
Avgifts- och hyresfordringar 4 046 3817
4 046 3817
Not 14 Ovriga fordringar
Skattefordringar 80 648 35 828
Kortfristiga fordringar 11592 -
Skattekonto 58298 57 974
150 538 93 802
Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Upplupna rénteintakter 2 387 -
Forutbetalda forsakringspremier 22700 19 700
Forutbetald kabel-tv-avgift - 14 646
Ovriga forutbetalda kostnader 95908 12 184
Forutbetald tomtrittsavgild 44 250 44 250
Ovrigt — 103 886
165 245 194 666
Not 16 Kassa och bank
Bankmedel 29261 29 281
Bankmedel SBAB 1203 587 1200 000
Forvaltningskonto i Swedbank 945 547 897 082
2178 395 2 126 362
RAX
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2017-06-30 2016-06-30
Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut
Langfristig skuld vid &rets slut 18702 272 18 924 272
Inteckningslén 18 924 272 19 146 312
Avgér nésta ars amortering, (kortfristig skuld) - 222 000 - 222 040
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 18 702 272 18 924 272
Laneinstitut Réanta Bundet till Ing. skuld Arets amort. Utg. skuld
NORDEA HYPOTEK AB 0,53% 19 146 312 222 040 18 924 272
19 146 312 222 040 18 924 272
Not 18( Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Upplupna styrelsearvode 84 494 -
Upplupna sociala avgifter 22 801 -
Upplupna elkostnader 6 000 4701
Upplupna vattenavgifter 12 959 14 473
Upplupna virmekostnader 13 683 15 520
Upplupna kostnader for renhallning 15700 16 000
Upplupna revisionsarvoden 15 000 15 000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter - 11083
Forutbetalda hyresintikter och &rsavgifter 272 074 288 965
442 711 365 742
Not 19 Stéllda sékerheter och eventualforpliktelser
Stéllda sékerheter
Fastighetsinteckning 28 993 000 28 993 000
Summa stéllda sékerheter 28 993 000 28 993 000
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2017-06-30 2016-06-30

Goteborg 2017- /7 — /&7

A - 2 e, Léw/é&u Teedle Seudntial

Carl-Johan Karmalm f{gﬁnette Seveklint
Emelie Dynesius Kaj Borjesson

Suliz e~
N

Hulia Sjogren

Var revisionsberdttelse har limnats 20|} -10 -~ 22

/X//\,J /// -~ /\/

Arthur Kozak Anders Lindberg
Borevision AB Revisor
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Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i Riksbyggen Bostadsrattsfrening Goteborgshus nr 8, org.nr. 757201-7643

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen
Bostadsrattsforening Goteborgshus nr 8 for rakenskapsaret
2016-07-01—2017-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 30 juni
2017 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund fér uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten

Revisorn frén BoRevisions ansvar och Den fértroendevalda
revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i

Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna
kontroll som de beddmer ar nddvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens férmaga att fortsatta verksamheten.
De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats att avveckla verksamheten.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppné en
rimlig grad av sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, och att lamna en revisionsberattelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvéandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillréckliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptéacka en vasentlig felaktighet till folid av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r Idmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sédana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens férmaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
ofillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden gora att en férening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningama,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett sétt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
séakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en
rattvisande bild av féreningens resultat och stallning.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Ut6ver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en
revision av styrelsens férvaltning for Riksbyggen
Bostadsrattsforening Goteborgshus nr 8 for rakenskapsaret
2016-07-01—2017-06-30 samt av forslaget ill dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har i dvrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som f6reningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av freningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedGma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad s att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sét.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av s&kerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o fdretagit nagon tgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panéagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet beddma om férslaget ar forenligt
med bostadsréattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller frsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn fran BoRevision professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.
Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som
utfors baseras pa revisorn frdn BoRevisions professionella
bed6mning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar
att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg
och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om
styrelsens forslag ill dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Géteborg den 25/\0 2017

/ . 7 P
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................................... F nlen
Arthur Kozak Anders Lindberg
BoRevision AB Fortroendevald revisor



Nyckeltal

Kostnadsfoérdelning 2017 2016
Driftkostnader 2128822 2634113
Ovriga externa kostnader 645 135 711 364
Personalkostnader 115 060 97 354
Avskrivningar 417 894 455173
Finansiella poster 63678 1479 184
Summa kostnader 3370589 5377187
Finansiella
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Driftkostnadsférdelning

Reparationer

Underhall

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Tomtréttsavgild (16ptid tom &r 2025)
Forsakringspremier

Kabel- och digital-TV
Fastighetsskotsel

Aterbiring fran Riksbyggen
Bevakningskostnader

Ovriga utgifter, kopta tjanster

Sné- och halkbekdmpning
Forbrukningsmateriel

Vatten

El

Uppvérmning

Sophantering och étervinning
Summa driftkostnader

Reparationer
4%

Ovrigt

\
Uppvarmnin

g
22%

Vatten
7%

RB BRF GOTEBORGSHUS 8 757201-7643

Tomtrattsav

gald (I6ptid
tom ar 2025)
8%

Underhall
38%

Bilaga

2017

93 689
837922
110 460
177 000

42 401

59108

0

- 11700
5640
10 697
0

4285
148 050

78 915
489 550

82 805

2128 822

2016

187243
1167 566
106 512
176 847
38 666
57936
8463

- 11800
0

46 230
19 098
4500
164 204
89 540
499 240
79 869
2634113




Nyckeltalsanalys for driftkostnader

BOA (kvm):

Reparationer

Underhall

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Tomtréttsavgéld (1optid tom ar 2025)
Forsakringspremier

Kabel- och digital-TV
Fastighetsskotsel

Aterbiring frdn Riksbyggen
Bevakningskostnader

Ovriga utgifter, kopta tjanster
Sné- och halkbekédmpning
Forbrukningsmateriel

Vatten

El

Uppvérmning

Sophantering och dtervinning
Summa driftkostnader

RB BRF GOTEBORGSHUS 8 757201-7643

Bilaga

2017 2016
3978 3978|
Kr / kvm Kr / kvm
24 47
211 294
28 27
44 44
11 10
15 15

0 2)

-3 -3

1 0

3 12

0 5

1 1

37 41
20 23
123 126
21 20
535 662



Ordlista

Anliggningstillgangar

TillgAngar som #r avsedda for langvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste anldggnings-
tillgAngen 4r foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsforbindelser

Atagande for féreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansridkningen. Borgens-
forbindelse dr exempel pé ett sddant atagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera
ar. Normal avskrivningstid for maskiner och
inventarier dr fem ar och den arliga
avskrivningskostnaden blir da 20 procent av
anskaffningsvardet.

Balansrikning

Visar féreningens ekonomiska stillning vid
verksamhetsarets slut. Den ena sidan av
balansrikningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan
av balansrikningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna
finansierats (genom uppléning och eget
kapital). Verksamhetens resultat (enligt
resultatrikningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (féreningens formdégenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppvirmningen av foreningens hus.
Brinsletilldgget fordelas efter varje ldgenhets
storlek eller annan lamplig fordelningsgrund
och skall erliggas ménadsvis av foreningens
medlemmar.

Ekonomisk forening

En foretagsform som har till &ndamal att
frimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva nigon form av ekonomisk
verksamhet.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frdmja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.
En folkrorelse har en utvecklad idé om hur
sambhillet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrorelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

En fond, som i de fall den finns, dr
bostadsrittshavarnas individuella
underhéllsfond och medel i fonden disponeras
av bostadsrittshavaren for underhall och
forbittringar i respektive ligenhet. Den arliga
avsittningen paverkar foreningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrikningen visar summan av
samtliga bostadsriitters tillgodohavanden.
Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren
limnas i samband med aviseringen varje
kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig
avsittning goras till féreningens gemensamma
underhallsfond. Fonden far utnyttjas for storre
yttre reparations- och underhallsarbeten.
Kostnadsnivan for underhall av foreningens
fastighet (1angsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesékra tidigare
fonderade medel, paverkar storleken pa det
belopp som avsiitts.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke-
medlemmar tillfor en ekonomisk forening.
Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa
kapital utan att behdva ta in nya medlemmar.
Forlagsinsatser har en mellanstillning mellan
skulder och eget kapital. Den som har en
forlagsinsats har en efterstélld fordran pa
foreningen. Skulle féreningen ga i
konkurs/likvideras far man bara aterbetalning
efter att alla andra fordringsédgare fatt betalt,
om det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen
utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksamhetséar. T forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och &rets viktigaste hidndelser.



Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, férutbetalda
kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsidkring i
forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man
kan séga att foreningen har en fordran pa
forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker f6r
varje manad forsdkringen géller och vid
premietidens slut dr den nere i noll.

Upplupna intédkter &r intdkter som foreningen
dnnu inte fatt in pengar for, t ex ridnta pa ett
bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder 4r av tva slag, torutbetalda
intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en
tjdnst som ska 18pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift ar
hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i
forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjdnster
som foreningen har konsumerat men édnnu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad é&r
el, vatten och vidrme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar inom ett ar.
Om en fond for inre underhéll finns riknas
dven denna till de kortfristiga skulderna men
det dr inte troligt att samtliga medlemmar
under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas féreningens betalnings-
beredskap, alltsa formagan att betala sina
skulder i ritt tid. God eller dalig likviditet
bedoms genom forhéllandet mellan
omsittningstillgdngar och kortfristiga skulder.
Om omsittningstillgdngarna ér storre dn de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten dr god. God likviditet &r 120—
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som foéreningen betalar forst efter ett
eller flera ar. I regel sker betalningen l6pande
over dren enligt en amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och
kostnader under verksamhetsaret. Om
kostnaderna dr stérre dn intékterna blir
resultatet en forlust. T annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.

viardeminskning pa inventarier och byggnader
eller avsittningar till fonder i foreningen.
Kostnaderna r i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhallskostnader och
driftskostnader. Ordinarie foreningsstimma
beslutar hur verksamhetsarets resultat ska
behandlas.

Skuldkvot

Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade
med summa rorelseintékter. Ger ett matt pa
hur skuldtyngd foreningen ér, d.v.s.
foreningens mojlighet att hantera sina skulder.
Ett tal under 5 anses vara bra. Ett tal 6ver 15
gor foreningen rintekénslig.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméaga. Att
en forening har hog soliditet innebér att den har
stort eget kapital i forhallande till summa
tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening
har 14g soliditet &r det egna kapitalet litet i
forhallande till summa tillgadngar, dvs att
verksambheten till stor del 4r finansierad med
lan. God soliditet &r 25 % och uppét.

Stillda sikerheter

Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som limnats som
sdkerhet for erhallna lan.

Vardeminskning av fastigheten

Avskrivning av foreningens fastighet pa grund
av alder och nyttjande. Den arliga
avskrivningen péverkar resultatrikningen som
en kostnad. I balansrékningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan foreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att
anvindas till den I6pande driften och de
stadgeenliga avsittningarna. Arsavgiften 4r i
regel fordelad efter bostadsriitternas
grundavgifter och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften r
foreningens viktigaste och storsta
inkomstkiilla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat
verksamhetséar och som skall behandlas av
ordinarie féreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta férvaltningsberiittelse,
resultatrdkning, balansridkning och
revisionsberittelse.
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