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Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér Brf Goteborgshus 8, 757201-7643, med sate i Géteborg, far harmed avge arsredovisning
for 2019-07-01 - 2020-06-30.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningens &ndamal

Bostadsrattsféreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
bostadsrattsféreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan
tidsbegransning. Upplatelsen far &ven omfatta mark som ligger i anslutning till bostadsrattsféreningens
hus, om marken ska anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Bostadsrattsféreningen registrerades 1943-12-11. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 1951-01-29 och nuvarande stadgar registrerades 2020-08-12 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed
en akta bostadsrattsférening.

Styrelsen, revisorer och dvriga funktionarer

Ordinarie ledaméter Vald t.0.m. féreningsstdmman
Carl Johan Karmalm Ordférande 2021
Rosemarie Andersson Ledamot 2020
Jeanette Seveklint Ledamot 2021
Kaj Bérjesson Ledamot 2020

Styrelsesuppleanter

Anna Orstadius Suppleant 2020
Lennart Wahlstedt Suppleant 2021
Emma Rydin Suppleant 2021
Ordinarie revisorer

Anders Lindberg Medlemsrevisor 2020
Arthur Kozak, BoRevision AB Godkand revisor 2020
Revisorssuppleanter

Anna Fredriksson Revisorssuppleant 2020
Valberedning

Gunilla Larsson Sammankallande 2020
Henrik Oskarsson 2020

Firmateckning
Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.
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Fastighetsuppgifter

Foéreningen ager byggnaderna pa fastigheten Rambergsstaden 43:2 i Géteborg kommun vilka ar
upplatna med tomtréatt. Tomtratten I6per t.0.m. 2025-07-02. Byggnaderna bestar av 84 lagenheter och
&r uppfdérda 1946. En genomgaende ombyggnation och renovering utférdes 1986-87. Byggnaderna &r
beldgna pa Nordanvindsgatan 8 och Ostanvindsgatan 3, 5 och 7.

Féreningen upplater 84 1agenheter med bostadsratt och 42 parkeringsplatser med hyresratt.

Lagenhetsférdelning

1 rok 2 rok

24 60

Total bostadsarea: 3978 kvm
Total tomtarea: 8 903 kvm

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration ar utférd 2019-03-04.

Fastigheten &r fullvardesférsakrad i Folksam. | férs@kringen ingar ansvarsférsékring for styrelsen samt
kollektivt bostadsrattstillagg féor medlemmarna.

Foérvaltning och véasentliga avtal
Bredablick Forvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska och tekniska
férvaltning enligt tecknat avtal.

Véasentliga avtal

Com Hem Kabel-TV

E.ON* Elavtal avseende volym
Goteborg Energi Fjarrvarme

Renova Kéllsortering

* Elhandelsavtal hos E.ON sedan 2020-08-01. Dessférinnan skedde elhandel genom Lule& Energi.
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Underhall och reparationer

Arets underhall

Foreningen har under rakenskapsaret utfort reparationer fér 127 030 kr och planerat underhall for
953 820 kr. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras narmare i not 4
respektive not 5 till resultatrékningen.

Arets utférda underhallsinsatser innefattar:

- Byggt om VVC-strak och bytt pump

- Tvattat tak, fasader och balkonger

- Monterat nytt Iassystem

- Mélat stuprér, hangrannor och utbyggnadstak
- Anlagt plattsattning och P-stolpar

- Trimning och héjdjustering av hackar

- Installation av ny tvattmaskin

- Rensat bland cyklarna pa omradet

Underhallsplan och kommande &rs underhall

Styrelsen féljer en underhallsplan som upprattades 2017 av Bredablick Fastighetspartner.
Enligt av styrelsen antagen underhdllsplan avsatts det 937 980 kr 2019/2020 f6r kommande ars
underhall, detta motsvarar 236 kr per kvm.

Styrelsen arbetar med att, efter basta férmaga, tillsammans med Bredablick jobba utefter upprattad
underhdllsplan. Detta f6r att i styrelsearbetet vara férutseende och aktivt férvalta fastigheten for att
undvika oplanerade reparationskostnader.

Planerade framtida underhallsinsatser
Forstarka inbrottsskyddet

Oversyn av fénster och balkongdédrrar

Byte av expansionskérl

Mala om trappuppgangar

Rensa ut och stéda vind- och kallarutrymmen

Historiskt utférda insatser i urval &
Ommalning av de gamla sophusen 2019
Uppréattande av energideklaration 2019
Installation av ny torktumlare 2019
Byte av DUC (digitaliserad undercentral) 2018
Installation av nya porttelefoner 2018
Digitalisering av bokningssystem till tvattstugan 2018
Renovering av tradgard runt Ostanvindsgatan 2017
Asfaltering av gangbana 2017
Fatt OVK godkéand 2016
Installation av ny belysning vindar, trappuppgangar och kéallare 2015
Renovering av tradgard och entréer

pa Nordanvindgatan samt Ostanvindsgatan 3 och 7 2015
Ommalning av torkrum 2015
Energieffektiviserande atgarder 2013

Véasentliga handelser under rakenskapsaret

Allméant

Foreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstdmma den 4:e december 2019, samt extra
féreningsstdmma 25:e februari 2020 med anledning av en andra genomréstning av stadgeéndring,
namnandring och uttrdde ur Riksbyggens ekonomiska férening.

Styrelsen har under aret hallit 8 protokollférda sammantraden. Styrelsens arbete har under
verksamhetsaret till viss del forsvarats av Covid-19. Ett méte har fatt stallas in, andra har férsenats.

1:a januari 2020 bytte féreningen ekonomiska forvaltare till Bredablick Férvaltning vilka sedan tidigare
ombesorjt den tekniska férvaltningen.
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Medlemsinformation

Medlemmar

Vid rakenskapsarets ingang hade féreningen 99 medlemmar.
Vid rakenskapsarets utgang hade féreningen 97 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan dverstiga antalet bostadsratter &r att mer &n en medlem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstdmman har en bostadsratt endast en
rést oavsett antalet innehavare.

Arsavgifter
Foreningen férandrade arsavgifterna senast den 1:a juli 2018 da avgifterna sanktes med 3 %.

Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2019/2020 2018/2019 2017/2018 2016/2017
Rorelsens intakter 3437 3435 3 526 3625
Resultat efter finansiella poster -347 549 -8 254
Férandring av underhallsfond -16 543 -139 -284
Resultat efter fondférandringar, exklusive avskrivningar 87 423 549 956
Soliditet % 12 13 10 10
Arsavgift for bostadsrétter, kr / kvm 838 838 864 891
Driftskostnad, kr / kvm 455 475 476 353
Ranta, kr / kvm 41 37 39 20
Avsattning till underhallsfond kr / kvm 236 139 139 139
Lan, kr / kvm 4 590 4 660 4701 4757
Snittrénta (%) 0,90 0,79 0,84 0,43

Arsavgiftsniva fér bostadsratter i kr/kvm, driftskostnad i kr/kvm, rénta i kr/kvm, avséttning till underhalisfond i kr/kvm samt 1&n
kr/kvm har bostadsarea som berékningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.
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Forandringar i eget kapital
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Bundet Bundet Fritt Fritt
Medlems-  Underhalls- Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat
Vid arets bérjan 76 500 2192 226 16 007 548 542
Disposition enligt féreningsstdmma 548 542 -548 542
Avsattning till underhallsfond 937 980 -937 980
lanspraktagande av underhallsfond -953 820 953 820
Arets resultat -347 033
Vid arets slut 76 500 2176 386 580 389 -347 033
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans férfogande finns féljande medel (kr)
Balanserat resultat 564 549
Arets resultat fore fondfrandring -347 033
Arets avséttning till underhallsfond enligt underhallsplan -937 980
Arets ianspraktagande av underhallsfond 953 820
Summa éver/underskott 233 356
Styrelsen foreslar féljande disposition till féreningsstamman:
Att balansera i ny rakning 233 356

Vad betraffar féreningens resultat och stallning i évrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2019-07-01- 2018-07-01-
2020-06-30 2019-06-30
Rérelseintakter
Arsavgifter och hyror 2 3414278 3414078
Ovriga rérelseintakter 3 22 942 20 863
Summa rorelseintéakter 3 437 220 3 434 941
Rérelsekostnader
Fastighetskostnader 4,5,6 -2 891 461 -2 038 557
Ovriga externa kostnader 7 -212 082 -201 644
Personalkostnader 8 -102 209 -98 511
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 9 -418 086 -418 086
Summa rorelsekostnader -3 623 838 -2 756 798
Roérelseresultat -186 618 678 143
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstiligangar - 12 096
Ovriga ranteintékter 4 251 4 268
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -164 666 -145 965
Summa finansiella poster -160 415 -129 601
Resultat efter finansiella poster -347 033 548 542
Arets resultat -347 033 548 542
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2020-06-30 2019-06-30

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 11 18 617 071 19 035 157
Inventarier, maskiner och installationer 12 - -
Summa materiella anlaggningstillgangar 18 617 071 19 035 157
Finansiella anldggningstillgangar

Fordringar hos koncernféretag 200 200
Andra langfristiga fordringar 126 000 126 000
Summa finansiella anlaggningstillgangar 126 200 126 200
Summa anldaggningstillgangar 18 743 271 19 161 357

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar - 2927
Ovriga fordringar 192 526 172 762
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 13 108 915 289 109
Summa kortfristiga fordringar 301 441 464 798
Kassa och bank 14 2282 283 2675 205
Summa omsittningstillgangar 2583724 3 140 003

SUMMA TILLGANGAR 21 326 995 22 301 360
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2020-06-30 2019-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 76 500 76 500
Underhallsfond 2176 386 2192 226
Summa bundet eget kapital 2 252 886 2268 726
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 580 389 16 006
Arets resultat -347 033 548 542
Summa fritt eget kapital 233 356 564 548
Summa eget kapital 2486 242 2833274
Langfristiga skulder

Fastighetslan 15,16 - 18 313 702
Ovriga langfristiga skulder 52 435 272 628
Summa langfristiga skulder 52 435 18 586 330
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 15,16 18 258 152 222 000
Leverantorsskulder 95 755 297 708
Ovriga skulder 71729 41 729
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 17 362 682 320 319
Summa kortfristiga skulder 18 788 318 881 756
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 21 326 995 22 301 360
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(1) Féreningens rorelsefordringar utgdrs av omsattningstillgangar exkluderat for likvida medel.

(2) Foéreningens rorelseskulder utgdrs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.
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Kassaflodesanalys

2019-07-01- 2018-07-01-
Belopp i kr 2020-06-30 2019-06-30
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat -186 618 678 143
Avskrivningar 418 086 418 086

231 468 1096 229

Erhéllen ranta 4 251 4 268
Erlagd ranta -164 666 -145 965
Resultat finansiella anlaggningstillgangar - 12 096
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 71053 966 628
fére férandringar i rorelsekapital
Féréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar (1) 163 357 -123 015
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder (2) -129 589 -149 322
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 104 821 694 291
Investeringverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 18 313 662 18 535 702
Amortering av laneskulder -18 591 212 -18 702 232
Véardeférandring SWAP-avtal -220 193 -221 320
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -497 743 -387 850
Arets kassaflode -392 922 306 441
Likvida medel vid arets boérjan 2675 205 2 368 764
Likvida medel vid arets slut 2282 283 2 675 205
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper
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é‘rsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10

Arsredovisning i mindre foretag (K2).
Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhallsfond

Underhall utfért enligt underhéllsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser Iépande

underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avséttningar enligt plan och ianspraktagande fér genomférda atgarder sker genom 6verféring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avséattning utdver plan sker genom

disposition pa féreningsstdmma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrdkningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m m

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar

Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod.

Nedskrivning sker vid bestdende vardenedgang.

Foljande avskrivningstider tillampas

Materiella anldggningstillgangar:

Byggnader 120 ar
Markanlaggningar 10-40 ar
Inventarier, maskiner och installationer 5-10 ar
Not 2 Arsavgifter och hyror

2019-07-01- 2018-07-01-

2020-06-30 2019-06-30
Arsavgifter bostader 3335472 3335472
Hyror lokaler - 3 906
Hyror p-platser 74 816 74 700
Ovriga objekt 3990 -
Summa 3414278 3414078
Not 3 Ovriga rorelseintakter

2019-07-01- 2018-07-01-

2020-06-30 2019-06-30
Overlatelseavgifter 10 507 11 405
Andrahandsuthyrningsavgifter 790 -
Ovriga intakter 11 645 9458
Summa 22 942 20 863
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Not 4 Reparationer
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2019-07-01- 2018-07-01-

2020-06-30 2019-06-30
Tvéttutrustning, gemensamma utrymmen 23707 -
Armaturer, gemensamma utrymmen 5 467 -
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen 16 097 -
Ovrigt, gemensamma utrymmen 8779 9 900
VA & sanitet, installationer 20 627 -
Ventilation, installationer 8 236 -
El, installationer 7 623 -
Tele/TV/porttelefon, installationer 12 717 -
Ovriga installationer - 9148
Huskropp 19 285 -
Vattenskador 4 493 120 018
Summa 127 030 139 066
Not 5 Planerat underhall

2019-07-01- 2018-07-01-

2020-06-30 2019-06-30
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen 45070 -
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen 34 581 -
Ovrigt, gemensamma utrymmen - 10 620
Varme, installationer 475 453 -
Huskropp, tak 53 734 -
Huskropp, 6vrigt 300 000 -
Markytor 44 982 -
Summa 953 820 10 620
Not 6 Driftskostnader

2019-07-01- 2018-07-01-

2020-06-30 2019-06-30
Fastighetsskatt/-avgift 135516 115 668
Teknisk férvaltning 496 007 679 454
Besiktningskostnader 27 872 -
Jourtjénster 4 225 -
Sndréjning 23 453 47 022
Forbrukningsmaterial 6 324 -
Ovriga utgifter fér kdpta tjanster 17 650 8 303
El 84 891 100 737
Uppvarmning 438 690 398 263
Vatten och avlopp 162 231 155 800
Avfallshantering 94 189 78 238
Forsakringar 57 105 52 506
Tomtrattsavgalder 177 000 177 000
Samfalligheter 6 466 -
Kommunikationskostnader 78 994 77 579
Aterbaring Riksbyggen - -1 700
Summa 1810 611 1 888 871
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Not 7 Ovriga kostnader
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2019-07-01- 2018-07-01-

2020-06-30 2019-06-30
Tele och post 3 465 16 281
Forvaltningskostnader 177 574 149 288
Revision 17 000 17 000
Jurist- och advokatkostnader 4106 -
Bankkostnader 490 1670
IT-tjanster 741 -
Ovriga externa tjanster 3665 3573
Serviceavgifter till branschorganisationer - 12 931
Ovriga externa kostnader 5 040 900
Summa 212 082 201 644

Not 8 Personalkostnader

Féreningen har ej haft nagra anstéllda under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.

Arvoden, erséttningar och sociala avgifter

2019-07-01- 2018-07-01-

2020-06-30 2019-06-30
Styrelsearvoden 72 360 72 683
Foreningsvald revisor 4 490 -
Valberedning 2920 -
Ovriga arvoden 3 352 5930
Summa 83 122 78 613
Sociala avgifter 19 087 19 898
Summa 102 209 98 511
Not 9 Avskrivning av anlaggningstillgangar

2019-07-01- 2018-07-01-

2020-06-30 2019-06-30
Byggnader 390 081 390 081
Markanl&ggningar 28 005 28 005
Summa 418 086 418 086
Not 10 Réntekostnader och liknande resultatposter

2019-07-01- 2018-07-01-

2020-06-30 2019-06-30
Rantekostnader for fastighetslan 384 859 367 285
Rantekostnader for SWAP-avtal * -220 193 -221 320
Summa 164 666 145 965

* Avser arets forandring av marknadsvéarde for SWAP-avtal
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2020-06-30 2019-06-30
Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
-Byggnader 27 630 755 27 630 755
-Standardférbattringar 532 771 532 771
-Markanlaggningar 1 096 555 1 096 555
29 260 081 29 260 081
Arets utrangering
-Standardférbattringar -532 771 -
-532 771 -
Utgaende anskaffningsvérden 28 727 310 29 260 081
Ingaende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Byggnader -9 306 353 -8 916 272
-Standardférbattringar -532 771 -532 771
-Markanlaggningar -385 800 -357 795
. -10 224 924 -9 806 838
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -390 081 -390 081
-Arets avskrivning pad markanlaggning -28 005 -28 005
-418 086 -418 086
Arets utrangering
-Arets utrangering av standardférbattringar 532 771 -
532 771 -
Utgaende avskrivningar -10 110 239 -10 224 924
Redovisat varde 18 617 071 19 035 157
Varav
Byggnader 17 934 321 18 324 402
Markanlaggningar 682 750 710 755
Taxeringsvéarden
Bostader 74 000 000 74 000 000
Lokaler 774 000 774 000
Totalt taxeringsvarde 74 774 000 74 774 000
Varav byggnader 39 408 000 39 408 000
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Not 12 Inventarier, maskiner och installationer

2020-06-30 2019-06-30
Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer 488 798 488 798
488 798 488 798
Arets utrangeringar
-Inventarier, maskiner och installationer -488 798 -
-488 798 -
Utgaende anskaffningsvérden - 488 798
Ingaende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer -488 798 -488 798
-488 798 -488 798
Arets avskrivningar
-Inventarier, maskiner och installationer - -
Arets utrangeringar
-Inventarier, maskiner och installationer 488 798 -
488 798 -
Utgaende avskrivningar - -488 798
Redovisat viarde - -
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2020-06-30 2019-06-30
Upplupna ranteintakter 1816 2105
Forutbetald férsékring 29 106 28 000
Foérutbetalda kostnader 77 993 259 004
Summa 108 915 289 109
Not 14 Kassa och bank
2020-06-30 2019-06-30
Transaktionskonto Handelsbanken 342 298 -
Transaktionskonto Swedbank 694 470 1433 786
Transaktionskonto Nordea 28 532 28 601
Placeringskonto SBAB 1216 983 1212818
Summa 2 282 283 2 675 205
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Not 15 Forfall fastighetslan
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2020-06-30 2019-06-30

Forfaller inom ett ar fran balansdagen 18 258 152 222 000
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen - 888 000
Forfaller senare an fem ar fran balansdagen - 17 425 702
Summa 18 258 152 18 535 702

Not 16 Fastighetslan

2020-06-30 2019-06-30

Fastighetslan 18 258 152 18 535 702
Summa 18 258 152 18 535 702
Laneinstitut Raénta Villkorsidndras Ing.skuld Nya/omsatta lan Arets amort. Utg. skuld
Nordea - 2020-03-30 18 535 702 -18 313 662 -222 040 -
Nordea * 0,76 % 2021-03-30 - 18 313 662 -55510 18258 152
Summa 18 535 702 - -277 550 18 258 152

* Lanet har rorlig ranta med Stibor 3 manader som réntebas.

Ovan tabell visar slutbetalningsdag fér féreningens fastighetslan, dock &r finansieringen av langfristig karaktér och lanen
férlangs normalt vid slutbetalningsdag.

Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2020-06-30 2019-06-30

Upplupna réntekostnader 386 -
Férutbetalda intakter 272 807 256 418
Upplupna revisionsarvoden 16 500 16 000
Upplupna driftskostnader 72 989 47 901
Summa 362 682 320 319

Not 18 Handelser efter rakenskapsar

12:e augusti 2020 &ndrades bostadrattsféreningens namn officiellt hos Skatteverket. Tidigare namn

"Riksbyggen Brf Géteborgshus nr 8" &ndrades till "Brf Géteborgshus 8" efter att férslaget rostats
igenom under tva efter varandra f6ljande féreningsstdmmor under verksamhetsaret 2019/2020.
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Not 19 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

Stéllda siakerheter
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2020-06-30 2019-06-30
Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan
Fastighetsinteckningar 28 993 000 28 993 000
Summa stéllda sakerheter 28 993 000 28 993 000
Underskrifter
Goteborg, 2020-
Carl Johan Karmalm Rosemarie Andersson

Styrelseordférande

Jeanette Seveklint Kaj Bérjesson

Var revisionsberéttelse har [Amnats 2020-

Arthur Kozak Anders Lindberg
Extern revisor Medlemsrevisor
BoRevision AB



