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Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér Brf Géteborgshus 8, 757201-7643, med séate i Goteborg, far harmed avge arsredovisning
for 2020-07-01 - 2021-06-30.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foéreningens dndamal

Bostadsrattsforeningen har till Andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
bostadsrattsféreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan
tidsbegransning. Upplatelsen far &ven omfatta mark som ligger i anslutning till bostadsrattsféreningens
hus, om marken ska anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1943-12-11. Foreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 1951-01-29 och nuvarande stadgar registrerades 2020-08-12 hos Bolagsverket.

Féreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed
en akta bostadsrattsforening.

Styrelsen, revisorer och ovriga funktionarer

Ordinarie ledambter Vald t.o.m. féreningsstamman
Carl Johan Karmalm Qrdférande 2021
Rosemarie Andersson Ledamot 2022
Jeanette Seveklint Ledamot 2021
Hans Seveklint Ledamot 2022
Anna Orstadius Ledamot 2022
Styrelsesuppleanter

Lennart Wahlstedt Suppleant 2021
Emma Rydin Suppleant 2021
Ordinarie revisorer

Anders Lindberg Medlemsrevisor 2021
Arthur Kozak, BoRevision AB Extern revisor 2021
Revisorssuppleanter

Anna Fredriksson Revisorssuppleant 2021
Valberedning

Gunilla Larsson 2021
Henrik Oskarsson 2021

Firmateckning
Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.
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Fastighetsuppgifter

Féreningen ager byggnaderna pa fastigheten Rambergsstaden 43:2 i Goéteborg kommun vilka ar
upplatna med tomtratt. Tomtratten Iéper t.0.m. 2025-07-02. Byggnaderna bestar av 84 lagenheter och
ar uppfdrda 1946. En genomgaende ombyggnation och renovering utférdes 1986-87. Byggnaderna &r
beldgna pa Nordanvindsgatan 8 och Ostanvindsgatan 3, 5 och 7.

Féreningen upplater 84 ldgenheter med bostadsratt och 42 parkeringsplatser med hyresratt.

Lagenhetsférdelning

1 rok 2 rok

24 60

Total bostadsarea: 3 978 kvm
Total tomtarea: 8 903 kvm

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration ar utférd 2019-03-04.

Fastigheten ar fullvardesférsékrad i Folksam. | férsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen samt
kollektivt bostadsrattstillagg fér medlemmarna.

Forvaltning och vasentliga avtal
Bredablick Férvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska och tekniska
férvaltning enligt tecknat avtal.

Vasentliga avtal

Com Hem Kabel-TV

E.ON* Elavtal avseende volym
Goteborg Energi Fjarrvarme

Renova Kéllsortering

* Elhandelsavtal hos E.ON sedan 2020-08-01. Dessférinnan skedde elhandel genom Lulea Energi.
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Underhall och reparationer

Arets underhall

Féreningen har under rakenskapsaret utfdrt reparationer for 357 377 kr och planerat underhall fér
325 497 kr. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras narmare i not 4
respektive not 5 till resultatrakningen.

Arets utférda underhallsinsatser innefattar:

- For att 6kad trygghet fastigheterna har FS-nyckeln byts och kameraattrapper monterats.
- Stammarna har spolats och filmats.

- Expansionskarlet har bytts.

Underhallsplan och kommande ars underhall

Styrelsen féljer en underhallsplan som upprattades 2017 av Bredablick Fastighetspartner.
Enligt av styrelsen antagen underhélisplan avsétts det 937 980 kr 2020/2021 fér kommande &rs
underhall, detta motsvarar 236 kr per kvm.

Styrelsen arbetar med att, efter basta férmaga, tillsammans med Bredablick jobba utefter upprattad
underhallsplan. Detta for att i styrelsearbetet vara férutseende och aktivt férvalta fastigheten for att
undvika oplanerade reparationskostnader.

Inom kommande 5-arsperiod ska foljande arbeten gdras enligt underhallsplanen: Se dver fonster och
balkongddrrar, fasadférbattringar och malningsarbeten.

Planerade underhallsinsatser kommande ar

Renovering av sophuset

Fortsatt Gversyn av fonster och balkongdérrar som eventullt behdver bytas
Mala om trappuppgangar

Rensa ut och stdda vind- och kallarutrymmen

Obligatorisk ventilationskontroll (OVK)

Historiskt utférda insatser i urval Ar
Monterat nytt lassystem 2020
Anlagt plattsattning och P-stolpar 2020
Installation av ny tvattmaskin 2020
Tvattat tak, fasader och balkonger 2020
Byggt om VVC-strak och bytt pump 2020
Ommaélning av de gamla sophusen 2019
Upprattande av energideklaration 2019
Installation av ny torktumlare 2019
Byte av DUC (digitaliserad undercentral) 2018
Installation av nya porttelefoner 2018
Digitalisering av bokningssystem till tvattstugan 2018
Renovering av tradgard runt Ostanvindsgatan 2017
Asfaltering av gangbana 2017
Fatt OVK godkéand 2016
Installation av ny belysning vindar, trappuppgangar och kéllare 2015
Renovering av tradgard och entréer

pa Nordanvindgatan samt Ostanvindsgatan 3 och 7 2015
Ommalning av torkrum 2015
Energieffektiviserande atgarder 2013

Véasentliga handelser under rakenskapsaret

Allmant

Foreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstamma den 12:e maj 2021. Stimman hélls
betydligt senare &n vanligt via postomréstning till féljd av vinterns pandemi.

P& grund av samma pandemi har styrelsens arbeteférvarats da mote har fatt stéllas in, andra
forsenats. Styrelsen hoppas kunna ta igen detta arbeta nasta ar.
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Medlemsinformation

Medlemmar

Vid rékenskapsarets ing&dng hade féreningen 97 medlemmar.
Vid rékenskapsarets utgang hade féreningen 97 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan dverstiga antalet bostadsratter ar att mer an en medlem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid foreningsstamman har en bostadsratt endast en
rést oavsett antalet innehavare.

rsavgifter
Féreningen férandrade arsavgifterna senast den 1:a juli 2018 da avgifterna sénktes med 3 %.

Fran 2021-07-01 beslutades att sanka avgifterna med 8%.

Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2020/2021 2019/2020 2018/2019 2017/2018
Rérelsens intékter 3 546 3437 3435 3 526
Resultat efter finansiella poster 44 -347 549 -8
Férandring av underhallsfond 612 -16 543 -139
Resultat efter fondféréndringar, exklusive avskrivningar ~ -153 87 423 549
Soliditet % 12 12 13 10
Arsavgift for bostadsratter, kr / kvm 838 838 838 864
Driftskostnad, kr / kvm 495 455 475 476
Réanta, kr / kvm 28 41 37 39
Avséttning till underhallsfond kr / kvm 236 236 139 139
Lan, kr / kvm 4 534 4 590 4 660 4 701
Snittranta (%) 0,63 0,90 0,79 0,84

Arsavgiftsniva for bostadsrétter i kr/kvm, driftskostnad i kr/kvm, rénta i kr/kvm, avséttning till underhallsfond i kr/kvm samt lan
kr/kvm har bostadsarea som berdkningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.
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Forandringar i eget kapital

Vid arets bérjan

Disposition enligt féreningsstamma
Avséttning till underhallsfond
lanspraktagande av underhalisfond
Arets resultat

Vid arets slut

Resultatdisposition

Bundet

Medlems-
insatser

76 500

76 500

Bundet

Underhalls-
fond

2176 386

937 980
-325 497

2788 869

Till féreningsstdmmans férfogande finns fdljande medel (kr)

Balanserat resultat
Arets resultat fére fondférandring

Arets avsattning till underhallsfond enligt underhallsplan

Arets ianspraktagande av underhallsfond
Summa déver/underskott

Styrelsen foreslar fdljande disposition till féreningsstamman:

Att balansera i ny rakning

Fritt

Balanserat
resultat

580 388
-347 033
-937 980

325 497

-379 128

5(16)

Fritt

Arets
resultat

-347 033
347 033

44 079
44 079

233 355

44 079
-937 980
325 497

-335 049

-335 049

Vad betréffar féreningens resultat och stallning i dvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning
Belopp i kr

Rérelseintakter
Arsavgifter och hyror
Ovriga rérelseintakter

Summa rorelseintakter

Rérelsekostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Ovriga ranteintakter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

10

2020-07-01-
2021-06-30

3 427 667
118 356

3 546 023

-2 650 470
-202 397
-124 366
-415 456

-3 392 689

153 334

4097
-113 352

-109 255
44 079

44 079

6(16)

2019-07-01-
2020-06-30

3414 278
22 942

3 437 220

-2 891 461
-212 082
-102 209
-418 086

-3 623 838

-186 618

4 251
-164 666

-160 415
-347 033

-347 033
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2021-06-30 2020-06-30
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 11 18 201 615 18 617 071
Inventarier, maskiner och installationer 12 - -
Summa materiella anlaggningstillgangar 18 201 615 18 617 071
Finansiella anldggningstillgangar

Fordringar hos koncernféretag 200 200
Andra langfristiga fordringar 126 000 126 000
Summa finansiella anlaggningstillgangar 126 200 126 200
Summa anlaggningstillgangar 18 327 815 18 743 271

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 2 950 -
Ovriga fordringar 209 194 192 526
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 13 118 181 108 915
Summa kortfristiga fordringar 330 325 301 441
Kassa och bank 14 2 594 385 2282283
Summa omséttningstillgangar 2924 710 2583724

SUMMA TILLGANGAR 21 252 525 21 326 995
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Balansrakning
Belopp i kr

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Underhallsfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
I?alanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan
Ovriga langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

15,16

15,16

17

2021-06-30

76 500
2788 869

2 865 369

-379 128
44 079

-335 049

2 530 320

18 036 122
277 750
59 361
348 972

18 722 205

21 252 525

8(16)

2020-06-30

76 500
2176 386

2 252 886

580 389
-347 033

233 356

2 486 242

52 435
52 435

18 258 152
95755
71729

362 682

18 788 318

21 326 995
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr

Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat
Avskrivningar

Erhallen ranta
Erlagd rénta

Kassaflode fran den lopande verksamheten
fore forandringar i rérelsekapital

Féréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar (1)
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder (2)

Kassafléde fran den Iopande verksamheten

Investeringverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan

Amortering av laneskulder
Vardeforandring SWAP-avtal

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

2020-07-01-
2021-06-30

153 334
415 456

568 790

4097
-113 352

459 535

-41 785
168 817

586 567

-222 030
-52 435

-274 465

312102
2282 283

2594 385

(1) Foreningens rérelsefordringar utgdrs av omséttningstillgangar exkluderat fér likvida medel.

(2) Foreningens rorelseskulder utgdrs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.

9(16)

2019-07-01-
2020-06-30

-186 618
418 086

231 468

4 251
-164 666

71053

163 357
-129 589

104 821

18 313 662
-18 591 212
-220 193

-497 743

-392 922
2 675 205

2282283
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper

10(16)

E\rsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10

Arsredovisning i mindre féretag (K2).
Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhallsfond

Underhall utfort enligt underhallsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser I6pande

underhéll som ej finns med i underhéllsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande fér genomfdrda atgarder sker genom &verféring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utéver plan sker genom

disposition pa foreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m m

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar

Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beréknad nyttjandeperiod.

Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Féljande avskrivningstider tillampas
Materiella anldggningstillgangar:
Byggnader

Markanlaggningar

Inventarier, maskiner och installationer

Not 2 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter bostader
Hyror p-platser
Ovriga objekt
Summa

Not 3 Ovriga rérelseintikter

Overlatelseavgifter
Andrahandsuthyrningsavgifter
Ovriga intakter
Férsakringsersattningar

Summa

2020-07-01-
2021-06-30
3335472
88 169

4 026

3 427 667

2020-07-01-
2021-06-30
9 464

4353

49 811

54 728

118 356

120 ar
10-40 ar
5-10 ar

2019-07-01-
2020-06-30
3335472
74 816
3990

3414 278

2019-07-01-
2020-06-30
10 507

790

11 645

22 942
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Not 4 Reparationer

Tvattutrustning, gemensamma utrymmen
Armaturer, gemensamma utrymmen
Ddrrar/portar/las, gemensamma utrymmen
Ovrigt, gemensamma utrymmen

VA & sanitet, installationer

Varme, installationer

Ventilation, installationer

El, installationer

Tele/TV/porttelefon, installationer

Ovriga installationer

Huskropp

Markytor

Vattenskador

Klottersanering

Summa

Not 5 Planerat underhall

Tvattutrustning, gemensamma utrymmen
Ddrrar/portar/las, gemensamma utrymmen
VA & sanitet, installationer

Varme, installationer

Huskropp, tak

Huskropp, 6vrigt

Markytor

Summa

Not 6 Driftskostnader

Fastighetsskatt/-avgift

Teknisk forvaltning
Besiktningskostnader
Jourtjanster

Snordjning

Forbrukningsmaterial

Ovriga utgifter fér kdpta tjanster *
El

Uppvarmning

Vatten och avlopp
Avfallshantering

Forsakringar

Systematiskt brandskyddsarbete
Tomtrattsavgalder
Samfalligheter
Kommunikationskostnader

Summa

2020-07-01-
2021-06-30
2999

42 813

49 316
17 915

10 499
8574
1678

18 395
7 862

196 419
906

357 377

2020-07-01-
2021-06-30

172 632
30 845
111 086

10 934

325 497

2020-07-01-
2021-06-30
120 036
480 557

2113
86 581
6 360
96 523
99 223
472 312
171 419
93 063
62 868
7 405
177 000
12 931
79 205

1967 596

* Ca 72 000 kr av kostnad 2020/2021 avser radonmétning, dokumentation och ventilationsatgarder.

11(16)

2019-07-01-
2020-06-30
23707

5 467

16 097
8779

20 627

8 236
7623
12717

19 285

4 493

127 030

2019-07-01-
2020-06-30
45070
34 581

475 453
53 734
300 000
44 982

953 820

2019-07-01-
2020-06-30
135516
496 007

27 872
4225

23 453

6 324

17 650

84 891

438 690
162 231

94 189

57 105

177 000
6 466
78 994

1810611



Brf Géteborgshus 8
757201-7643

Not 7 Ovriga kostnader

Férbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial *
Tele och post

Férvaltningskostnader **

Revision

Jurist- och advokatkostnader

Bankkostnader

IT-tjanster

Ovriga externa tjanster

Ovriga externa kostnader

Summa

* Avser inkdp och isntallation av kameraatrapper.

2020-07-01-
2021-06-30
4 556

3 465

161 389

18 500
3238

661

791

3750

6 048

202 397

** 13 897 kr av kostnadn 2019/2020 avser tillaggsdebitering av tidigare forvaltare fér dverlamning.

Not 8 Personalkostnader

12(16)

2019-07-01-
2020-06-30

3 465
177 574
17 000
4106
490

741

3 665
5040

212 082

Féreningen har ej haft nagra anstéllda under verksamhetséret. Styrelsen har beviljats arvode.

Arvoden, erséttningar och sociala avgifter

Styrelsearvoden
Féreningsvald revisor
Valberedning

Ovriga arvoden

Summa
Sociala avgifter

Summa

Not 9 Avskrivning av anlaggningstillgangar

Byggnader
Markanlaggningar

Summa

Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter

Réantekostnader for fastighetslan
Réntekostnader for SWAP-avtal *

Summa

* Avser arets férandring av marknadsvarde for SWAP-avtal

2020-07-01-
2021-06-30
92 121
5245

3960

101 326
23 040

124 366

2020-07-01-
2021-06-30
390 081
25375

415 456

2020-07-01-
2021-06-30
113 352

113 352

2019-07-01-
2020-06-30
72 360

4 490

2920

3 352
83122

19 087

102 209

2019-07-01-
2020-06-30
390 081

28 005

418 086

2019-07-01-
2020-06-30
384 859
-220 193

164 666
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Not 11 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan

-Byggnader
-Standardférbattringar
-Markanlaggningar

Arets utrangering
-Standardférbattringar

Utgdende anskaffningsvérden

Ingaende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Byggnader
-Standardférbattringar
-Markanl&ggningar

Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader
-Arets avskrivning pa markanlaggning

Arets utrangering
-Arets utrangering av standardférbattringar

Utgadende avskrivningar

Redovisat varde

Varav
Byggnader
Markanlaggningar

Inget redovisat varde avseende mark da fastigheten ar upplaten med tomtréatt.

Taxeringsvarden
Bostader

Totalt taxeringsvérde
Varav byggnader

2021-06-30

27 630 755

1 096 555
28 727 310

28 727 310

-9 696 434

-413 805
-10 110 239

-390 081
-25 375

-415 456

-10 525 695
18 201 615
17 544 240

657 375

74 000 000

74 000 000
39 000 000

13(16)

2020-06-30

27 630 755
532 771
1 096 555

29 260 081

-532 771
-532 771

28 727 310

-9 306 353
-632 771
-385 800

-10 224 924

-390 081
-28 005

-418 086

532 771
532 771

-10 110 239

18 617 071

17 934 321

682 750

74 000 000

74 000 000
39 000 000
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Not 12 Inventarier, maskiner och installationer

2021-06-30 2020-06-30
Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer - 488 798
- 488 798
Arets utrangeringar
-Inventarier, maskiner och installationer - -488 798
- -488 798
Utgaende anskaffningsvérden - .
Ingaende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer - -488 798
- -488 798
Arets avskrivningar
-Inventarier, maskiner och installationer - -
Arets utrangeringar
-Inventarier, maskiner och installationer 488 798
488 798
Utgaende avskrivningar - -
Redovisat varde - -
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2021-06-30 2020-06-30
Upplupna ranteintakter 1831 1816
Forutbetald férsékring 33762 29 106
Forutbetalda kostnader 82 588 77 993
Summa 118 181 108 915
Not 14 Kassa och bank
2021-06-30 2020-06-30
Transaktionskonto Handelsbanken 1 345 239 342 298
Transaktionskonto Swedbank - 694 470
Transaktionskonto Nordea 28 512 28 532
Placeringskonto SBAB 1220 634 1216 983
Summa 2 594 385 2 282 283
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Not 15 Forfall fastighetslan
2021-06-30 2020-06-30
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 18 036 122 18 258 152
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen - -
Forfaller senare an fem ar fran balansdagen - -
Summa 18 036 122 18 258 152
Not 16 Fastighetslan
2021-06-30 2020-06-30
Fastighetslan 18 036 122 18 258 152
Summa 18 036 122 18 258 152
Laneinstitut Ranta Villkorsdndras Ing. skuld Nya/omsatta lan Arets amort. Utg. skuld
Nordea * 0,39 2022-03-30 18 258 152 - -222 040 18036122
Summa 18 258 152 - =222 040 18036 122

* Lanet har rorlig ranta med Stibor 3 manader som rantebas.

Ovan tabell visar slutbetalningsdag for foreningens fastighetslan, dock ar finansieringen av langfristig karaktar och lanen

forlangs normalt vid slutbetalningsdag.

Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupna rantekostnader
Forutbetalda intékter
Upplupna revisionsarvoden
Upplupna driftskostnader

Summa

2021-06-30  2020-06-30
197 386

272 286 272 807

17 500 16 500

58 989 72 989

348 972 362 682
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Not 18 Stéllda sakerheter och eventualférpliktelser
Stéllda sékerheter
2021-06-30 2020-06-30

Fastighetsinteckningar till sdkerhet for fastighetslan
Fastighetsinteckningar 28 993 000 28 993 000

Summa stallda sakerheter 28 993 000 28 993 000

Underskrifter

Goteborg, 2021-

Carl Johan Karmalm

Styrelseordférande
Rosemarie Andersson Jeanette Seveklint
Hans Seveklint Anna Orstadius

Var revisionsberéttelse har lamnats 2021-

Arthur Kozak Anders Lindberg
Extern revisor Medlemsrevisor
BoRevision AB
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstamman i BRF Géteborgshus 8, org.nr. 757201-7643

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfdrt en revision av arsredovisningen for BRF Gdteborgshus 8
for rakenskapsaret 2020/2021.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 30 juni
2021 och av dess finansiella resultat och kassaflde for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisoreras
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn fran
BoRevisions ansvar och Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Ovriga upplysningar

Stamman 2021-05-12 valde BoRevision till revisor. Undertecknad revisor fran BoRevision &r saledes inte med namn vald av stdmman,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar ven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvéndig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att |dmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av cegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vésentlig felaktighet
till féljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r [3mpliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av
foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for BRF Goteborgshus 8 for rakenskapsaret enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar, Vi &r
2020/2021 samt av férslaget till dispositioner betraffande foreningens oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
vinst eller fériust. Revisorn fran BoRevision har i dvrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget  enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhmtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar N _— . .
y Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av

Det & styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner fareningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
betréffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortlapande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar féreningens organisation &r utformad s att bokforingen

forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i nagot véasentligt avseende:

« foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tjllamgligg d_elarlav Iage"n omt edkonomiska foreningar,
féreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget fill dispositioner av fdreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sékerhet bedoma om fdrslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgérder eller férsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn fran BoRevision professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar
sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn fran BoRevisions
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréaffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar
férenligt med bostadsréttslagen.

Anmarkning

Kallelse till stimma under rékenskapsaret har skett senare &n vad som anges i lag. Styrelsen ska enligt lag om ekonomiska féreningar kalla till
ordinarie foreningsstamma inom sex manader fran utgangen av varje rakenskapsar och styrelsen ska vid den stdmman lagga fram
arsredovisningen och revisionsberattelsen.
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Ordlista

Anlaggningstiligang
Tillgang som foreningen avser anvanda under en langre tid. De vanligaste anlaggningstillgangarna ar
foreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokfoéringsmassig vardeminskning av tillgang genom att tillgdngens ursprungliga varde férdelas som
kostnader 6ver de ar som tillgdngen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsféreningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten foér samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet ar en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstalining éver féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. Balansrakningen ar uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgangar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
foreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsférening

En bostadsrattsforening ar en ekonomisk férening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsratt i féreningens hus. Féreningen ansvarar for det yttre underhallet av
féreningens hus medan det inre underhallet ar respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i foreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foéreningsstamman ar foreningens hogsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas ar styrelsesammanséattning, disposition av resultat
samt vasentliga forandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intaker och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fore rakenskapsarets
slut fér period som avser nasta rakenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregaende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader ar
kostnader for el, fiarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intéakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fére rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar som t.ex. férsakring som vanligen betalas i férskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen vantar sig en intakt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flddet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflédesanalys i
arsredovisningen. Foreningens kassaflode fran den I6pande verksamheten bor vara tillrackligt for att tacka
det langsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflodet ar ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tilirackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som forfaller inom ett ar fran bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga skulder &r
leverantdrsskulder och amorteringar som vantas ske inom det narmsta aret. Har redovisas aven de
fastighetslan sonm forfaller under kommande rakenskapsar. Dessa lan fornyas normailt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erldggs av de forsta innehavarna av ldgenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.



Resultatrakning
Sammanstallning dver féreningens intékter och kostnader for en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstélls for varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Valjs arligen av féreningens medlemmar pa féreningsstimman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsforeningar ar det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i foreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogérs de regler som galler for féreningens verksamhet. Stagarna ar giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stéllda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kraver sakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i féreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas aven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gors arligen en avséattning till féreningens
underhallsfond for att tdcka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utfors
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet boér framgéa av foreningens underhallsplan.

Underhalisplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgarder som ligger inom
bostadsrattsféreningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstalining av féreningens intakter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erlaggs av féreningens medlemmar for att tacka I6pande driftskostnader, ranta och for att
sakerstalla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfor ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrékningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrdkningen samt noter aterges i forvaltningsberattelsen for att ge en
Oversikt av féreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stéllning och utveckling.
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