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Spara din arsredovisning. Du kan behéva den vid férsaljning och i kontakt med din bank.




DAGORDNING VID ARSSTAMMA

t)

Stammans éppnande

Faststallande av réstlangd

Val av stammoordférande

Anmalan av stammoordférandens val av protokollférare

Val av person som har att jamte ordféranden justera protokollet
Val av réstréknare

Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Framlaggande av styrelsens arsredovisning

Framlaggande av revisorernas beréttelse

Beslut om faststéallande av resultat- och balansrékning
Beslut om resultatdisposition

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamdéterna

Beslut angdende antalet styrelseledaméter och suppleanter

Fraga om arvoden at styrelseledaméter och suppleanter,
revisorer och valberedning

Beslut om stamman skall utse styrelseordférande samt i forekommande
fall val av styrelseordférande

Val av styrelseledaméter och suppleanter
Val av revisorer och revisorssuppleanter
Val av valberedning

Av styrelsen till stAmman hanskjutna fragor samt av medlemmar
anmalda arenden (motioner) som angetts i kallelsen

Stammans avslutande



ns = Styrelsen for RB BRF
FONaItnlngS' GOTEBORGSHUS 8 far héirmed avge
darsredovisning for réikenskapscret

berattelse 2014-07-01 - 2015-06-30

Beloppen i arsredovisningen anges i hela
kromor om infe annat anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till indam3l att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersdttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sdrskilt
avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen innehar tomtritten till fastigheten Rambergsstaden 43:2 med adresserna Ostanvindsgatan 3-7 och
Nordanvindsgatan 8. Pa tomterna har 1946 uppforts fyra bostadshus med 84 ldgenheter. En genomgéende
ombyggnad och renovering utfordes 1986-87. Efter renoveringen uppgar den sammanlagda ldgenhetsytan till 3
978 kvm.

Ligenhetsfordelning:
Ligenhetsfordelning:
2 rok 2 rok 2 rok 2 rok -
48 12 12 12

42kvm  50,5kvm 55 kvm 58 kvm

Dessutom tillkommer:
Lokaler — Forrdd  Avgiftsbelagda p-platser

7 11 42
Total bostadsarea: 3978 m?
Total lokalarea: 188 m?
Arets taxeringsvirde 40 800 000 kr
Foregaende ars taxeringsvirde 40 800 000 kr

Fastigheterna #r fullvardeforsikrade i Folksam.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstillagget ingar i foreningens
fastighetsforsakring.

Riksbyggens kontor i Goteborg har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Goteborg.
Bostadsrittsforeningen 4ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intressefreningen kan bostadsrittsforeningen utova inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av
eventuell utdelning fran Riksbyggens resultat. Utover utdelning pé andelar kan foreningen dven fa aterbédring pé
kopta tjanster frin Riksbyggen. Storleken pa aterbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse. .
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Efter den senaste stimman 2014-12-04 och dérefter foljande konstituerande styrelsesammantréde har styrelsen och
ovriga funktiondrer haft foljande sammansittning:

Styrelse

Vald t.o.m.
Ordinarie ledaméter Uppgift Utsedd av arsstamman
Carl-Johan Karmalm ordforande Stdmman 2015
Jeanette Seveklint viceordférande Stdimman 2015
Jeanette Lund sekreterare Stamman 2015
Kaj Borjesson ledamot Stamman 2016
Anna Bolteus Riksbyggen
Styrelsesuppleanter
Rose-Marie Andersson Stdmman 2015
Lennart Wahlstedt Stdmman 2015
Anna Orstadius Stdmman 2016
Emelie Dynesius Stdmman 2016
Gitte Andersson Riksbyggen

Revisorer och 6vriga funktionérer

Ordinarie revisorer

Anders Lindberg Stdmman
Borevision Stdmman
Borevision har som huvudansvarig anmélt revisor Arthur Kozak

Revisorssuppleanter

Anna Fredriksson Stdmman
Valberedning

Henrik Oskarsson Stdmman
Gunilla Larsson Stdmman

Visentliga handelser under och efter rdkenskapsaret

Féreningen findrade Arsavgiften senast 2009-07-01 dé den hdjdes med 2,5 %.
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om oftrandrad arsavgift.

Arsavgiften for 2015 uppgick i genomsnitt till 919 kr/m?/ar.
Foreningen har under verksamhetséret utfort reparationer for 178 tkr och planerat underhall for 515 tkr.

Fran och med rikenskapséret 2014 giller ny god redovisningssed, genom den nya normgivningen
K-regelverken (de sé kallade K1, K2 och K3).

Forandringen innebir att synen pa avskrivningar, investeringar och underhall har forandrats. Detta kan medfora att

resultat och jamforelsetal samt nyckeltal i flerarsversikten avviker frén éldre arsredovisningar. i
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Arets underhall fram till 150630

» Tradgard och entréerna pa Nordanvindsgatan 5 och Ostanvindsgatan 3, 7 har renoverats.

+ Ny belysning har installerats pa samtliga vindar.

» Samtliga sophus vid entréerna &r nu garage/forrad for medlemmar med sérskilda behov, s som rullatorer och
barnvagnar.

» Samtliga torkrum har malats.

¢ OVK har genomforts.

Nista ars underhall

» Malningsarbete

* Upprustning av allmédnna utrymmen.

« Upprustning av tradgard, anldggning av rabatter.

* Byte av franluftsflaktar.

 Genomgang av overnattningsldgenhet och foreningslokal.

Kommande ars underhall

Liksom tidigare ar arbetar och forsoker vi att efter véar forméga, tillsammans med Riksbyggen forvaltning och
underhallsplanen, att forvalta och vara forutseende i vért styrelsearbete for att undvika oplanerade reparationer och
underhall.

Inom kommande 5 &rs period har vi féljande arbeten att gora i enlighet med underhéllsplanen: Se dver

markforbattringar, byte av ventilationsfléktar, fasadforbittringar samt malningsarbeten.

Styrelsen Riksbyggen Brf Goteborgshus nr 8.

Medlemsinformation

Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar till 94 personer.

Baserat pa kontraktdatum har under verksamhetsaret 5 dverlatelser av bostadsrétter skett (foregéende ar 12).
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2015 2014 2013 2012 2011
Nettoomséttning 3731 3733 3734 3734 3738
Resultat efter finansiella poster 27 336 148 241 205
Arets resultat 27 336 148 241 205
Resultat fore avskrivningar 483 740 563 653 623
Resultat fore avskrivning men efter avséttning

till underhéllsfonden - 71 186 150 240 211
Avsiittning till underhallsfond kr/m? 133 133 99 99 99
Balansomslutning 23 723 23 744 23 678 23 879 23472
Soliditet 16% 15% 14% 13% 12%
Likviditet 302% 421% 339% 272% 256%
Avgifts- och hyresbortfall 0,81% 0,76% 0,72% 0,73% 0,61%
Arsavgiftsniva for bostéder, kir/m? 919 919 919 919 919
Driftkostnader, kr/m? 459 385 403 386 408
Driftkostnader exklusive underhall, ki/m? 335 323 325 332 356
Rénta, kr/m? 138 154 163 179 158
Underhallsfond, kr/m? 645 635 565 543 498
Lén, kr/m? 4 636 4 689 4742 4796 4 849
Resultatdisposition

Till arsstammans férfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat 931414

Arets resultat fore fondfordndring 27 433

Arets fondavsittning enligt stadgarna -554 000

Arets ianspréktagande av underhéllsfond 515368

Summa overskott 920216

Styrelsen foreslar foljande disposition till &rsstdimman:

Extra avsittning till underhéllsfond 0

Att balansera i ny rékning 920216 X
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Resultatrékning

2014-07-01 2013-07-01
Belopp i kr Not 2015-06-30 2014-06-30
Rorelseintdkter m.m.
Arsavgifter och hyresintikter 1 3 730 659 3732 605
Ovriga rorelseintikter 2 2973 6 908
Summa rorelseintakter, m.m. 3733 632 3739513
Rorelsekostnader
Driftkostnader 3 -1912 033 -1 603 585
Ovriga externa kostnader 4 - 709 369 - 717 325
Personalkostnader 5 -90 367 - 99 848
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar 6 -455 173 -404 076
Summa rorelsekostnader -3 166 942 -2 824 835
Rorelseresultat 566 690 914 678
Finansiella poster
Res.,'ultat' ﬁ'an.0v1;1ga finansiella . 10 166 10 166
anldggningstillgdngar
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 8 23 680 51126
Riéntekostnader och liknande resultatposter - 573 103 - 640 186
Summa finansiella poster - 539257 - 578 895
Resultat efter finansiella poster 27 433 335784
Arets resultat 16 27 433 335784 “@
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2015-06-30 2014-06-30
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 9 20707 117 20290011
Inventarier, verktyg och installationer 10 37282 74 561
Summa materiella anléggningstillgangar 20 744 399 20 364 572
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga vdrdepappersinnehav 11 110 700 110 700
Summa finansiella anliggningstillgdngar 110 700 110 700
Summa anlaggningstillgangar 20 855 099 20 475 272
Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 3 816 3816
Ovriga fordringar 12 95316 45 688
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 13 180 159 75174
Summa kortfristiga fordringar 279 291 124 678
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 14 2 100 000 2 600 000
Summa Kortfristiga placeringar 2 100 000 2 600 000
Kassa och bank

Kassa och bank 15 488 174 543 585
Summa kassa och bank 488 174 543 585
Summa omsittningstillgangar 2 867 465 3 268 263
SUMMA TILLGANGAR 23 722 564 23 743 536
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Belopp i kr Not 2015-06-30 2014-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 16

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 76 500 76 500
Fond for yttre underhéll 2 685 245 2 646 613
Summa bundet eget kapital 2761 745 2723113
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 892 783 595 631
Arets resultat 27 433 335 784
Summa fritt eget kapital 920 215 931414
Summa eget kapital 3681960 3 654 527
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 17 19 090 802 19 312 842
Summa langfristiga skulder 19 090 802 19 312 842
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 17 222 040 222 040
Leverantorskulder 18 256 700 100 291
Ovriga skulder 19 41756 —
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 20 429 306 453 835
Summa kortfristiga skulder 949 802 776 166
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 23722 564 23743 536
STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stallda sdkerheter

Panter och diarmed jamforliga sakerheter som har stillts for egna

skulder och avsittningar

Fastighetsinteckning 28 993 000 28 993 000
Summa stillda sikerheter 28 993 000 28 993 000
Ansvarsforbindelser

Ovriga ansvarsforbindelser Inga Inga
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Noter med
redovisnings-
principer och
tilldggsuppgifter

Allminna redovisningsprinciper
Arsredovisningen upprittas for forsta géngen i
enlighet med BFNAR 2009:1 Arsredovisning i
mindre ekonomiska foreningar, dven kallat K2-
regelverket, vilket kan innebéra en bristande jim-
forbarhet mellan ridkenskapsaret och det ndrmast
foregdende rikenskapsaret. Principerna har tillim-
pats frdn 1 juli 2014 men har ej medfort ndgra va-
sentliga effekter.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte fore-
mal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsfor-
enings rinteintdkter dr skattefria till den del de ar
hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av
andra kapitalinkomster samt i forekommande fall
inkomster som inte &r hianforliga till fastigheten.
Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag
sker beskattning med 22 procent. Féreningens un-
derskottsavdrag uppgér vid rdkenskapsérets slut till
15 567 923 kr.

Bostadsrittsforeningar erldagger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av

e 1243 kr per ldgenhet eller 0,30 % av taxe-
rat virde for fastigheten

e 7262 kr per sméhus eller 0,75 % av taxe-
rat vérde for fastigheten

e Beloppen giller inkomstaret 2015

e  Nyligen uppforda/ombyggda bostads-
byggnader kan ha halverad fastighetsavgift
upp till 5 &r, eller vara helt befriade fién
fastighetsavgift i upp till 15 ar.

e  For lokaler betalar foreningar en statlig
fastighetsskatt som uppgér till 1 % av tax-
eringsvirdet pé lokalerna.
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Underhall/underhalisfond

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns
som planerat underhéll. Reparationer avser 16pande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.
Enligt anvisning frén Bokforingsndmnden redovi-
sas underhéllsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsittning enligt plan och ianspriktagande
for genomforda dtgérder sker genom 6verforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av
styrelsen. Avsittning utdver plan sker genom dis-
position pé foreningens arsstimma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrék-
ningen inom &rets resultat.

Pagaende ombyggnad

I forekommande fall redovisas ny-, till- eller om-
byggnad som pégéende i balansrdkningen till dess
att arbetena firdigstillts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgngar och skulder har vérderats till anskaff-
ningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits
till belopp varmed de beréknas inflyta.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgdngar redovisas till an-
skaffningsvirde med avdrag fér ackumulerad vér-
deminskning och eventuella nedskrivningar.
Tillgdngarna skrivs av linjért over tillgdngarnas
nyttjandeperiod. ik



Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgngar Avskrivningsplan Antal ar Slutar
Byggnader Linjér 120 2066
Standardforbttringar Linjar 10
Inventarier Linjér 5-20
Markvirdet #r inte foremal for avskrivning
Belopp i kr om inget annat anges.
2015-06-30 2014-06-30
Not 1 Arsavgifter och hyresintikter
Arsavgifter, bostéder 3654 572 3654 572
Hyror, lokaler 29 817 29 817
Hyror, p-platser 75 000 75 000
Hyror, 6vriga 1 800 1 800
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -28 731 -26 785
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser - 1 800 - 1800
3730 659 3732 605
Not 2 Ovriga rorelseintikter
Brinsleavgifter, ovrigt 2 657 2 657
Rorelsens sidointékter & korrigeringar - 44 - 44
Inkassointékter 360 4295
2973 6908
Not 3 Driftkostnader
Reparationer 177 769 158 363
Underhéll 515368 259797
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 104 412 102 228
Tomtrittsavgild (16ptid tom ar 2015) 130 128 130 162
Forsikringspremier 34972 31633
Kabel- och digital-TV 56 954 56 022
Fastighetsskotsel 746 1918
Tradgérdsskotsel - 21 131
Aterbiring frin Riksbyggen - 12400 -9.000
Bevakningskostnader 1732 1313
Sno- och halkbekémpning 75 483 77 864
Forbrukningsmateriel 902 19 648
Vatten 180 306 136 746
El 103 647 96 149
Uppvérmning 464 433 443 084
Sophantering och atervinning 77581 76 527
1912 033 1603 585
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2015-06-30 2014-06-30
Not4 Ovriga externa kostnader
Arvode for ekonomisk forvaltning 634 257 605 853
Annonsering 1 800 900
IT-kostnader 388 324
Juridiska kostnader 675 3914
Styrelsearvode 10 793 10 590
Arvode, yrkesrevisorer 15 000 14 560
Kontorsmateriel 6292 4538
Telefon och porto 10 033 91750
Konstaterade forluster hyror/avgifter - 15
Medlems- och foreningsavgifter 11471 5040
Serviceavgifter 6 465 12 932
Konsultarvoden 12 075 48 750
Bankkostnader 120 160
709 369 717 325
Not 5 Personalkostnader
Fast styrelsearvode 66 599 68 190
Arvode till valberedningen 1980 4530
Ovriga erséttningar till fortroendevalda 448 —
Foreningsvald revisor 3 840 3770
Pensionskostnader - -2
Utbildning, fortroendevalda — 895
Summa 72 867 77 383
Sociala kostnader 17 500 22 465
90 367 99 848
Not 6 Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anlaggningstillgangar
Byggnader 389 889 355263
Markanldggningar 28 005 11534
Installationer 37279 37279
455173 404 076
Not 7 Resultat fran évriga finansiella anldggningstillgangar
Utdelning pa aktier och andelar i andra foretag 10 166 10 166
10 166 10 166
Not 8 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rinteintikter fran forvaltningskonto i Swedbank 112 639
Rénteintikter frén likviditetsplacering via Riksbyggen 23 097 49 184
Rénteintdkter fran hyres/kundfordringar 143 1182
Ovriga rinteintikter 328 121
23 680 51126
R’
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2015-06-30 2014-06-30
Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
Vid arets borjan
Byggnader 27041713 27041713
Byggnadsinventarier - -
Standardforbittringar 532771 532771
Markanlidggning 261 555 261 555
27 836 039 27 836 039
Arets anskaffningar
Markanldggning 835 000 -
835 000 —
Summa anskaffningsvérden 28 671 039 27 836 039
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan
Byggnader -6 767 482 -6412 219
Standardforbéttringar -532 771 -532771
Markanldggningar - 245775 -234 241
-7 546 028 -7179 231
Arets avskrivning byggnader - 389 889 - 355263
Arets avskrivning markanldggningar - 28 005 - 11534
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -7 963 922 -7 546 028
Restvirde enligt plan vid arets slut 20707 117 20290011
Varav
Byggnader 19 884 342 20274 231
Markanldggningar 822 775 15 780
Taxeringsvarden
bostéder 40 800 000 40 800 000
Totalt taxeringsvérde 40 800 000 40 800 000
varay byggnader 29 000 000 29 000 000 ™
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2015-06-30 2014-06-30
Not 10 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 13 505 13 505
Installationer 475293 475 293
488 798 488 798
Summa anskaffningsvérden 488 798 488 798
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg - 13505 - 13 505
Installationer - 400 732 -363 453
-414 237 -376 958
Arets avskrivningar
Installationer -37279 -37279
-37279 -37279
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -451 516 -414 237
Restvérde enligt plan vid arets slut 37282 74 561
Varav
Installationer 37282 74 561
Not 11 Andra langfristiga vardepappersinnehav
221 Garantikapitalbevis &4 500 kronor i Intresseféreningen 110 500 110 500
1 andel i Fonus 200 200
110 700 110 700
Not 12 Ovriga fordringar
Fastighetsavgift/skatt 90 980 40 112
Skattekonto 4336 5576
95316 45 688
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Upplupna rénteintékter 1 690 6 344
Forutbetalda forsékringspremier 19 000 15678
Forutbetald rantekostnad 94 657 -
Forutbetald kabel-tv-avgift 14 322 14 155
Ovriga forutbetalda kostnader 50 490 38 997
180 159 75174
Not 14 Ovriga kortfristiga placeringar
Likviditetsplacering via Riksbyggen 2100 000 2 600 000
Typ Saldo Ranta Slutdatum
90 dagar 1100 000 0,50 2015-07-05
90 dagar 1 000 000 0,50 2015-09-05
2 100 000 2 600 000 X
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2015-06-30 2014-06-30
Not 15 Kassa och bank
Bankmedel 29311 29 180
Forvaltningskonto i Swedbank 458 863 514 405
488 174 543 585
Not 16 Eget kapital Bundet Bundet Bundet Bundet Fritt Fritt
Medlems-  Underhélls-  Balanserat Arets resultat
insatser fond resultat
Belopp vid érets borjan 76 500 2646 613 595 631 335784
Disposition enl.
arsstimmobeslut 335784 -335784
Reservering underhallsfond 554 000 - 554 000
Ianspraktagande av
underhéllsfond -515368 515368
Arets resultat 27 433
Vid arets slut 76 500 2685 245 892 783 27 433
Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut
Inteckningslan 19312 842 19 534 882
Avgér nista &rs amortering, (kortfristig skuld) - 222 040 - 222 040
Summa léngfristiga skulder till kreditinstitut 19 090 802 19312 842
Laneinstitut Réanta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
NORDEA HYPOTEK AB 0,91% 19 534 882 222 040 19312 842
19 534 882 222 040 19 312 842

I det rorliga lanet ingdr 2 st swapar, 1 swap &r bunden till 2020-09-30 pa 6 miljoner till en
ranta pa 3,48% samt 1 swap &r bunden till 2016-09-30 pa 5,5 miljoner till en rénta pa 2,52%.

Under nésta riakenskapsar ska foreningen amortera 0 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig

skuld.

Not 18 Leverantorskulder

Reskontraforda leverantrsskulder 298 456 100 291
Ej reskontraforda leverantérsskulder -41756 —
256 700 100 291

Not 19 Ovriga skulder
Skuld sociala avgifter och skatter 41 757 -
Skulder for l6neavdrag -1 —
411756 -
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2015-06-30 2014-06-30

Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Upplupna sociala avgifter - 21425
Upplupna réntekostnader - 1034
Upplupna elkostnader 7337 6269
Upplupna vattenavgifter 14 240 11771
Upplupna viarmekostnader 14 580 13 494
Upplupna kostnader for renhéllning 18 790 14 951
Upplupna revisionsarvoden 14 680 14 305
Upplupna styrelsearvoden - 68 190
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 49 465 23 246
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 310214 279 150

429 306 453 835
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Revisionsbherattelse

Till foreningsstamman i Riksbyggens Bostadsrattsforening
Goteborgshus nr 8, org.nr. 757201-7643

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggens
Bostadsréttsférening Goteborgshus nr 8 for ar 2014-07-01 — 2015-
06-30.

Styrelsens ansvar for érsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en rs-
redovisning som ger en réttvisande bild enligt arsredovisnings-
lagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer &r
nddvandig for att uppratta en &rsredovisning som inte innehéller
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av
var revision. Granskningen har utforts enligt god revisionssed. Fér
revisorn fran BoRevision AB innebar detta att denne har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god
revisionssed i Sverige. Dessa standarder kraver att revisorn féljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen for att uppna
rimlig sakerhet att &rsredovisningen inte innehaller vésentliga fel-
aktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i ars-
redovisningen. Revisom véljer vilka atgéarder som ska utforas,
bland annat genom att bedéma riskerna fér vésentliga felaktigheter
i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen upprattar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgarder som &r andamalsenliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om
effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksa en utvardering av andamalsenligheten i de redovisnings-
principer som har anvénts och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den 6ver-
gripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
andamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 30 juni
2015 och av dess finansiella resultat for aret enligt ars-
redovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen ar forenlig med drs-
redovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrékningen for féreningen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en
revision av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust samt styrelsens forvaltning for Riksbyggens
Bostadsréattsférening Goteborgshus nr 8 for ar 2014-07-01 - 2015-
06-30.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sakerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller férlust och om forvaltningen
pé grundval av var revision. Vi har utfért revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller frlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Som underlag for vért uttalande om ansvarsfrihet har vi utover var
revision av arsredovisningen granskat véasentliga beslut, atgarder
och férhallanden i foreningen for att kunna bedéma om négon
styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har &ven
granskat om nagon styrelseledamot pa annat sétt har handlat i
strid med arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.
Uttalanden

Vitillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Goteborg den 6 /1) 2015

Anders Lindberg Arthur Kozak
Av féreningen vald BoRevision AB
revisor



Nyckeltal

Kostnadsférdelning

Driftkostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anldggningstillgangar

Finansiella poster
Summa kostnader

) . Ovrigt
Finansiella 2,

poster
15%

Av- och
nedskrivningar
av materiella och
immateriella
anlaggningstillga
ngar
12%

Ovriga externa
kostnader
19%
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Driftkostnader

52%

Bilaga

2015

1912 033
709 369
90 367
455173
539 257
3706 199

2014

1603 585
717 325
99 848
404 076
578 895
3403729



Driftskostnadsfordelning

Reparationer

Underhall

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Tomtréttsavgild (1optid tom &r 2015)
Forsékringspremier

Kabel- och digital-TV
Fastighetsskotsel

Tradgardsskotsel

Aterbiring fran Riksbyggen
Bevakningskostnader

Sné- och halkbekdmpning
Forbrukningsmateriel

Vatten

El

Uppvérmning

Sophantering och atervinning
Summa driftkostnader

Reparationer
9%

Ovrigt
13%

Underhall

Uppvérmning 20%

24%

El Fastighetsavgift

5% . och
Vatten Tomtrattsavadldisskatt
9% (I6ptid tom g,
2015)

7%
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2015

177 769
515368
104 412
130 128
34972
56 954
746

0

- 12400
1732
75 483
902

180 306
103 647
464 433
77 581
1912 033

2014

158 363
259797
102 228
130 162
31633
56 022
1918
21131
-9000
1313
77 864
19 648
136 746
96 149
443 084
76 527
1603 585



Nyckeltalsanalys for driftkostnader

BOA (kvm):

Reparationer

Underhall

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Tomtrattsavgdld (16ptid tom &r 2015)
Forsdkringspremier

Kabel- och digital-TV
Fastighetsskotsel

Tradgéardsskotsel

Aterbiring fran Riksbyggen
Bevakningskostnader

Sno- och halkbekdmpning
Forbrukningsmateriel

Vatten

El

Uppvérmning

Sophantering och étervinning
Summa driftkostnader
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Bilaga

2015 2014
1 1]

Kr/ kvm Kr / kvm
177 769 158 363
515368 259 797
104 412 102 228
130 128 130 162
34972 31633
56 954 56 022
746 1918

0 21131

-12 400 -9 000
1732 1313
75483 77 864
902 19 648

180 306 136 746
103 647 96 149
464 433 443 084
77 581 76 527
1912033 1603585



Ordlista

Anlaggningstillgangar

Tillgéngar som &r avsedda for langvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste anlédggnings-
tillgdngen ér foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsforbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrdkningen. Borgens-
forbindelse 4r exempel pé ett sddant dtagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera
ar. Normal avskrivningstid for maskiner och
inventarier 4r fem ar och den arliga
avskrivningskostnaden blir da 20 procent av
anskaffningsvérdet.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid
verksamhetsérets slut. Den ena sidan av
balansridkningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgéngar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan
av balansrikningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna
finansierats (genom upplaning och eget
kapital). Verksamhetens resultat (enligt
resultatrikningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (foreningens formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppviarmningen av foreningens hus.
Brinsletilldgget fordelas efter varje ldgenhets
storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund
och skall erldggas ménadsvis av foreningens
medlemmar.

Ekonomisk férening

En foretagsform som har till indamal att
frimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva ndgon form av ekonomisk
verksamhet.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.
En folkrorelse har en utvecklad idé om hur
sambhiillet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrérelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet #r frivilligt.

Fond for inre underhall

En fond, som i de fall den finns, &r
bostadsréttshavarnas individuella
underhéllsfond och medel i fonden disponeras
av bostadsrittshavaren for underhall och
forbittringar i respektive ldgenhet. Den arliga
avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrdkningen visar summan av
samtliga bostadsritters tillgodohavanden.
Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren
lamnas i samband med aviseringen varje
kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig
avséttning goras till foreningens gemensamma
underhéllsfond. Fonden far utnyttjas {for storre
yttre reparations- och underhéllsarbeten.
Kostnadsnivan for underhall av féreningens
fastighet (l&ngsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesékra tidigare
fonderade medel, péverkar storleken pa det
belopp som avsiitts.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke-
medlemmar tillfor en ekonomisk forening.
Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa
kapital utan att behtva ta in nya medlemmar.
Forlagsinsatser har en mellanstéllning mellan
skulder och eget kapital. Den som har en
forlagsinsats har en efterstélld fordran pa
foreningen. Skulle féreningen ga i
konkurs/likvideras far man bara éaterbetalning
efter att alla andra fordringségare fatt betalt,
om det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen
utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksamhetséar. I forvaltningsberéttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och arets viktigaste hindelser.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar dr av tva slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i
forvig sé 4r det en forutbetald kostnad. Man
kan s#ga att foreningen har en fordran pa
forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje manad forsdkringen géller och vid
premietidens slut &r den nere i noll.

Upplupna intdkter dr intdkter som foreningen
dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pé ett
bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda
intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en
tjénst som ska lopa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift &ér
hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i
forskott.

Upplupna kostnader r kostnader for tjdnster
som foreningen har konsumerat men énnu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad &r
el, vatten och virme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar inom ett ar.
Om en fond for inre underhall finns rdknas
dven denna till de kortfristiga skulderna men
det &r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalnings-
beredskap, alltsa formagan att betala sina
skulder i rtt tid. God eller dalig likviditet
beddms genom forhéllandet mellan
omsittningstillgédngar och kortfristiga skulder.
Om omsiittningstillgdngarna &r storre én de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten #r god. God likviditet &r 120-
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar forst efter ett
eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande
Over aren enligt en amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intédkter och
kostnader under verksamhetsaret. Om
kostnaderna &r storre én intékterna blir
resultatet en forlust. T annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.

virdeminskning péa inventarier och byggnader
eller avsittningar till fonder i foreningen.
Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhallskostnader och
driftskostnader. Ordinarie foreningsstdmma
beslutar hur verksamhetsarets resultat ska
behandlas.

Skuldkvot

Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade
med summa rorelseintdkter. Ger ett métt pa
hur skuldtyngd foreningen ér, d.v.s.
foreningens mojlighet att hantera sina skulder.
Ett tal under 5 anses vara bra. Ett tal over 15
gor foreningen rintekénslig.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att
en forening har hog soliditet innebir att den har
stort eget kapital i forhallande till summa
tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening
har 1ag soliditet &r det egna kapitalet litet i
forhéllande till summa tillgangar, dvs att
verksamheten till stor del &r finansierad med
lan. God soliditet dr 25 % och uppat.

Stéllda sédkerheter

Avser i foreningens fall de sédkerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som ldmnats som
sdkerhet for erhallna l&n.

Vardeminskning av fastigheten

Avskrivning av foreningens fastighet p& grund
av alder och nyttjande. Den arliga
avskrivningen péverkar resultatrdkningen som
en kostnad. I balansriikningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan féreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att
anvindas till den 16pande driften och de
stadgeenliga avsattningarna. Arsavgiften r i
regel fordelad efter bostadsrétternas
grundavgifter och skall erldggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften #r
foreningens viktigaste och storsta
inkomstkilla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger 6ver ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberittelse,
resultatrakning, balansrékning och
revisionsberdttelse.
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