r‘ Riksbyggen

R fir helia Linrtt

Arsredovisning ~ Suwrers""

2017-07-01 — 2018-06-30
§ =

'
NERNEQRNYIEEEE

(i i %a%
& {@\%W
> ]

S %4




Dagordning vid arsstdmma

a)
b)
c)
d)
e)
f)
9)
h)

t)

Stdmmans 6ppnande

Faststallande av réstlangd

Val av stammoordférande

Anmalan av stdmmoordférandens val av protokollférare

Val av en person som jamte stdmmoordféranden ska justera protokollet
Val av réstraknare

Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Framlaggande av styrelsens arsredovisning

Framlaggande av revisorernas berattelse

Beslut om faststéllande av resultat- och balansrakning
Beslut om resultatdisposition

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

Beslut angaende antalet styrelseledaméter och suppleanter

Fraga om arvoden at styrelseledamoéter och suppleanter,
revisorer och valberedning

Beslut om stdmman skall utse styrelseordférande samt i forekommande
fall val av styrelseordférande

Val av styrelseledamoter och suppleanter
Val av revisorer och revisorssuppleanter
Val av valberedning

Av styrelsen till stAmman hanskjutna fragor samt av medlemmar
anmalda @renden (motioner) som angetts i kallelsen

Stdmmans avslutande
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Styrelsen for RB BRF Goteborgshus 8

Forvaltningsberattelse  w i aveivimgn

rdkenskapsaret
2017-07-01 till 2018-06-30

Beloppen i arsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsligenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en édkta
bostadsrittsforening,.

Foreningen beskattas som ett privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen. Kallas dven ékta

bostadsrattsforening. Foreningens site dr i Goteborg. Féreningen innehar tomtritten till fastigheten Rambergsstaden
43:2 med adresserna Astanvindsgatan 3-7 och Nordanvindsgatan 8. P& tomterna har 1946 uppforts fyra bostadshus med
84 lagenheter. En genomgaende ombyggnad och renovering utférdes 1986-87. Efter renoveringen uppgar den
sammanlagda ldgenhetsytan till 3 978 kvm.

I resultatet ingér avskrivningar med 418 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 410 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Légenhetsfordelning
2 r.o.k. 2 r.o.k. 2 r.o.k 2 r.o.k.
48 st 12 st 12 st 12 st
42 kvm 50,5 kvim 55 kvm 58 kvm

Dessutom tillkommer:

Lokaler Forrad P-platser
7 11 42
Total bostadsarea 3978 m?
Total lokalarea 188 m?
Arets taxeringsvirde 56 800 000 kr
Foregéende ars taxeringsvérde 56 800 000 kr

Fastigheterna &r fullvardeforsékrade i Folksam.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsréttstilligget ingar i foreningens
fastighetsforsdkring

S
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Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsréttsforeningar i Goteborg.
Bostadsréttsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utodva inflytande pé Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen &ven fa aterbéring pa kopta tjénster
fran Riksbyggen. Storleken pé aterbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt foljande avtal:

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Bredablick Teknisk forvaltning
Bredablick Fastighetsservice

Com Hem AB Kabel-Tv

Efter senaste stimman och dérefter foljande konstituerande styrelsesammantridde har styrelsen och dvriga funktionérer

haft foljande sammanséttning:

Styrelse

Ordinarie ledamoéter Uppdrag Utsedd Mandat t.o.m. ordinarie
avikommentar stdmma

Carl-Johan Karmalm Ordférande Stdimman 2019

Jeanette Seveklint Vice ordférande Stdimman 2019

Rose-Marie Andersson Sekreterare Stamman 2018

Kaj Borjesson Ledamot Stdimman 2018

Emma Kling Ledamot Riksbyggen 2018

Styrelsesuppleanter Utsedd Mandat t.o.m. ordinarie
av/kommentar stémma

Anna Orstadius Stdimman 2018

Christian Oberg Stdmman 2019

Lennart Wahlstedt Stdimman 2019

Tatjana Vantchantchin Riksbyggen 2018

Revisorer och dvriga funktionarer

Ordinarie revisorer Uppdrag Utsedd av/kommentar

Anders Lindberg Revisor Stimman

Borevision har som huvudansvarig anmalt revisor Stdimman

Arthur Kozak

Revisorssuppleanter Utsedd av/kommentar

Anna Fredriksson Stdmman

Valberedning Utsedd av/kommentar

Gunilla Larsson Stdimman

Henrik Oskarsson Stdimman

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Vésentliga héndelser under rakenskapsaret

Foreningen dndrade arsavgiften senast 2017-07-01 d& den sénktes med 3 %.
Arsavgiften for 2018 uppgick i genomsnitt till 864kr/ m?/ar.

Efter budgetmote beslutades att séinka avgift med 3 % f o m 2018-07-01. AL
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Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors I6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 69 tkr och planerat underhall for 693 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.

Arets utférda underhall (i tkr)

Beskrivning Belopp
Installationer 539
Huskropp utvéndigt 116

Arets underhall fram till 180630

e Byte av DUC (digitaliserad undercentral)
e Nya porttelefoner.
e  Bokningssystemet for tvéttstugan har digitaliserats.

Niista ars underhall

De gamla sophusen skall mélas.
Markforbéttringar runt sophus.

Fortsatt 6versyn av fonster och balkongdorrar.
Energideklaration.

Kommande ars underhall

Liksom tidigare ar arbetar och forsoker vi att efter var forméga, tillsammans med Riksbyggen och Bredablick
forvaltning genom underhallsplanen, att forvalta och vara forutseende i vért styrelsearbete for att undvika oplanerade
reparationer och underhall.

Inom kommande 5 ars period har vi féljande arbeten att gora i enlighet med underhallsplanen: Se 6ver fonster och
balkongdorrar, takunderhéll, fasadforbattringar, malningsarbeten samt dversyn av stuprénnor.

Styrelsen Riksbyggen Brf Goteborgshus nr 8.

Medlemsinformation

Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar till 95 personer (féregédende ar 93 personer).
Utover ovanstdende personer dr Riksbyggen medlem utan bostadsréttsinnehav.

Baserat pa kontraktdatum har under verksamhetsaret 5 6verlatelser av bostadsritter skett (féregaende ar 7).
Foreningens samtliga ldgenheter &r upplatna med bostadsrétt.

6 | ARSREDOVISNING RB BRF Géteborgshus 8 Org.nr: 757201-7643



Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2017/2018 2016/2017  2015/2016  2014/2015 2013/2014
Nettoomséttning 3517 3624 3733 3733 3735
Resultat efter finansiella poster -8 254 -1 644 27 336
Arets resultat -8 354 -1 644 27 336
Resultat exklusive avskrivningar 410 672 -1188 483 740
Avsittning till underhéllsfond kr/m? 139 133 133 133 133
Balansomslutning 22289 22 496 22 834 23 723 23 743
Soliditet % 10 10 9 16 15
Likviditet % 263 305 271 302 421
Avgifts- och hyresbortfall % 1 1 1 1 1
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 864 891 919 919 919
Driftkostnader, kr/m? 668 511 632 459 385
Driftkostnader exkl underhéll, kr/m? 493 310 352 335 323
Rénta, kr/m? 39 19 359 138 154
Underhéllsfond, kr/m? 414 429 497 645 635
Lan, kr/m? 4701 4 542 4596 4 636 4 689 K
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Foérandringar i eget kapital

Eget kapital

Medlemsinsatser Underhalls- | Balanserat Arets

fond resultat resultat

Belopp vid érets borjan 76 500 1787 757 174 145 254 258
Disposition enl. drsstimmobeslut 254258 254258
Reservering underhéllsfond 554 000 -554 000
Ianspraktagande av
underhéllsfond -692 911 692911
Arets resultat -7.927
Vid arets slut 76 500 1648 846 567 314 -7 927

Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns foljande medel

Balanserat resultat 428 403
Arets resultat 7927
Arets fondavsittning enligt stadgarna -554 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 692911
Summa 559 386

Styrelsen foresléar foljande disposition till arsstdmman:

Att balansera i ny rikning 559 386

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i §vrigt, hénvisas till efterféljande resultat- och balansrdkning med
tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

Belopp i kr 2017-07-01 2016-07-01
2018-06-30 2017-06-30
Rorelseintakter m.m.
Nettoomséttning Not 2 3517192 3 623 507
Ovriga rorelseintikter Not 3 8871 1339
Summa rérelseintékter 3526 063 3 624 847
Roérelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -2 655450 -2336 015
Ovriga externa kostnader Not 5 -218 992 -437 942
Personalkostnader Not 6 -104 169 -115 059
Av- och nedskrivningar av materiella och Not 7 -418 086 -417 894
immateriella anldggningstillgdngar
Summa rérelsekostnader -3 396 698 -3 306 910
Roérelseresultat 129 365 317 936
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella Not 8 12 096 11 592
anlidggningstillgéngar
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter Not 9 7047 5730
Réntekostnader och liknande poster Not 10 -156 436 -81 001
Summa finansiella poster -137 293 -63 678
Resultat efter finansiella poster -7 927 254 258
Arets resultat -7 927 254 258
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Balansrakning

Belopp i kr 2018-06-30 2017-06-30
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 11 19 453 243 19 871 329
Summa materiella anldggningstillgangar 19 453 243 19 871 329
Finansiella anldggningstillgangar

Andra l&ngfristiga vardepappersinnehav Not 12 200 200
Andra langfristiga fordringar Not 13 126 000 126 000
Summa finansiella anldggningstillgangar 126 200 126 200
Summa anldggningstillgangar 19 579 443 19 997 529
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 0 4046
Ovriga fordringar Not 14 133 150 150 538
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 15 208 633 165 245
Summa kortfristiga fordringar 341783 319 829
Kassa och bank

Kassa och bank Not 16 2 368 764 2 178 394
Summa kassa och bank 2 368 764 2178 394
Summa omsittningstillgangar 2710 547 2 498 224
Summa Tillgangar 22 289 990 22 495 753
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Balansrakning

Belopp i kr 2018-06-30 2017-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 76 500 76 500
Fond for yttre underhéll 1 648 846 1787 757
Summa bundet eget kapital 1725 346 1 864 257
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 567314 174 145
Arets resultat -7 927 254 258
Summa fritt eget kapital 559 386 428 403
Summa eget kapital 2284 733 2 292 660
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 18 480 232 18 702 272
Ovriga langfristiga skulder 493 948 682 479
Summa langfristiga skulder 18 974 180 19 384 751
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 222 000 222 000
Leverantorskulder 232 497 153 631
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 18 576 580 442 711
Summa kortfristiga skulder 1031 077 818 342
Summa Eget kapital och Skulder 22 289 990 22 495 753 A,
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rdd (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intékter. Réinta och utdelning redovisas som en intikt nér det 4r sannolikt att féreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som 4r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pé ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 120
Standardforbattringar Linjér 10
Inventarier Linjér 5-20

Mark &r inte foremal for avskrivningar.

AN
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Not 2 Nettoomsittning

2017-07-01 2016-07-01

2018-06-30 2017-06-30
Arsavgifter, bostider 3438576 3544 927
Hyror, lokaler 30 666 29 460
Hyror, p-platser 75 000 75 000
Hyror, 6vriga 0 1650
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -27 684 -28 187
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -1 800 -150
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -218 -1 850
Brinsleavgifter, bostdder 2 652 2 657
Summa nettoomsittning 3517 192 3 623 507
Not 3 Ovriga rorelseintékter

2017-07-01 2016-07-01

2018-06-30 2017-06-30
Ovriga erséttningar 8512 896
Fakturerade kostnader 360 540
Rorelsens sidointdkter & korrigeringar -1 -97
Summa 6vriga rorelseintdkter 8 871 1339
Not 4 Driftkostnader

2017-07-01 2016-07-01

2018-06-30 2017-06-30
Underhall -692 911 -837 922
Reparationer -69 214 -93 689
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -112 308 -110 460
Tomtréttsavgéld 16per tom 2025 -177 000 -177 000
Forsdkringspremier -46 323 -42 401
Kabel- och digital-TV -61 289 -59 108
Aterbiring fran Riksbyggen 1750 11 700
Bevakningskostnader -1200 -5 640
Ovriga utgifter, kopta tjénster -18 280 -10 698
Forbrukningsinventarier -958 -4 285
Vatten -174 109 -148 050
Fastighetsel -98 118 -78 915
Uppvérmning -541932 -489 550
Sophantering och atervinning -84 375 -82 805
Forvaltningsarvode drift -579 184 -207 193
Summa driftkostnader -2 655 450 -2 336 015
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2017-07-01 2016-07-01

2018-06-30 2017-06-30
Forvaltningsarvode administration -135 661 -396 016
IT-kostnader 0 -388
Arvode, yrkesrevisorer -15 625 -15 125
Kreditupplysningar 0 -675
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -17 145 0
Kontorsmateriel -9 546 -4 134
Telefon och porto -13 975 -7773
Medlems- och foéreningsavgifter -10 640 -13 711
Serviceavgifter -12 931 0
Bankkostnader 2570 -120
Ovriga externa kostnader -900 0
Summa ovriga externa kostnader -218 992 -437 942
Not 6 Personalkostnader

2017-07-01 2016-07-01

2018-06-30 2017-06-30
Styrelsearvoden -72 496 -72 974
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -11 401 -17 190
Ovriga kostnadserséttningar 0 -312
Sociala kostnader -20272 -24 584
Summa personalkostnader -104 169 -115 059
Not 7 Avskrivingar av anldggningstillgangar

2017-07-01 2016-07-01

2018-06-30 2017-06-30
Avskrivning Byggnader -390 081 -389 889
Avskrivning Markanldggningar -28 005 -28 005
Summa avskrivingar av anlaggningstillgangar -418 086 -417 894
Not 8 Resultat fran Gvriga finansiella anlaggningstillgangar

2017-07-01 2016-07-01

2018-06-30 2017-06-30
Rénteintikter frin langfristiga fordringar hos och vérdepapper i andra foretag 12 096 11592
Summa resultat fran 6vriga finansiella anldaggningstillgangar 12 096 11 592
Not 9 Ovriga rinteintikter och liknande poster

2017-07-01 2016-07-01

2018-06-30 2017-06-30
Rénteintdkter fran likviditetsplacering 7047 5406
Ovriga rénteintékter 0 324
Summa 6vriga ranteintékter och liknande resultatposter 7 047 5730 K
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Not 10 Réntekostnader och liknande poster

2017-07-01 2016-07-01

2018-06-30 2017-06-30

Riéntekostnader for fastighetslén -344 967 -376 765

Réntekostnader for SWAP-avtal* 188 531 295 764
*Avser arets fordndring av marknadsvérde for Swap-avtal

Summa rantekostnader och liknande resultatposter -156 436 -81 001
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
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2018-06-30 2017-06-30
Vid arets boérjan
Byggnader 27 630 755 27 630 755
Standardforbéttringar 532771 532771
Markanldggning 1096 555 1 096 555
29 260 081 29 260 081
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 29 260 081 29 260 081
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -8 526 190 -8 136 302
Standradforbattringar -532 771 -532 771
Markanldggningar -329 790 -301 785
- 9388751 - 8970 858
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -390 081 -389 889
Arets avskrivning markanldggningar -28 005 -28 005
- 418 086 - 417 894
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 9806 837 - 9388752
Restvirde enligt plan vid arets slut 19 453 244 19 871 329
Varav
Byggnader 18 714 484 19 104 564
Markanldggningar 738 760 766 765
Taxeringsvarden
Bostédder 56 800 000 56 800 000
Totalt taxeringsvérde 56 800 000 56 800 000
varav byggnader 33 000 000 33 000 000
varav mark 23 800 000 23 800 000 K,



Not 12 Andra langfristiga virdepappersinnehav

2018-06-30 2017-06-30
Aktier, andelar och vérdepapper i andra foretag 200 200
Summa andra langfristiga vardepappersinnehav 200 200
Not 13 Andra langfristiga fordringar

2018-06-30 2017-06-30
Andra langfristiga fordringar 126 000 126 000
Summa andra langfristiga fordringar 126 000 126 000
Not 14 Ovriga fordringar

2018-06-30 2017-06-30
Skattefordringar 30032 80 648
Skattekonto 103 118 58 298
Virderegleringar kortfristiga fordringar 0 11 592
Summa 6vriga fordringar 133 150 150 538
Not 15 Foérutbetalda kostnader och upplupna intidkter

2018-06-30 2017-06-30
Upplupna rénteintékter 2284 2 387
Forutbetalda forsékringspremier 23 000 22 700
Forutbetald kabel-tv-avgift 15 146 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 123 953 95908
Forutbetald tomtréttsavgéld 44 250 44 250
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 208 633 165 245
Not 16 Kassa och bank

2018-06-30 2017-06-30
Bankmedel 1237632 1232 848
Transaktionskonto 1131132 945 547
Summa kassa och bank 2 368764 2178 394
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Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut
2018-06-30 2017-06-30

Inteckningslan 18 702 232 18 924 272

Niésta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -222 000 -222 000
Langfristig skuld vid arets slut 18 480 232 18 702 272
Langivare Rénta Réntan Ing. skuld Nya lan/ Arets Utg.skuld

bunden till Omsatta lan amorteringar

NORDEA 2018-12-31 18 924 272,00 -18 757 742,00 166 530,00 0,00
NORDEA 0,65%  2019-03-29 0,00 18 757 742,00 55510,00 18702 232,00
Summa 18 924 272,00 0,00 222 040,00 18702 232,00

”STIBOR-1an forfaller i sin helhet till slutbetalning vid konvertering, och &r darfor att betrakta som kortfristig skuld.
Men foreningen har ingen avsikt att avsluta lanet vid forfallodatum. ”

Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter
2018-06-30 2017-06-30

Upplupna sociala avgifter 18 455 22 801
Upplupna elkostnader 6 689 6 000
Upplupna vattenavgifter 13163 12 959
Upplupna viarmekostnader 14 569 13 683
Upplupna kostnader for renhallning 17 000 15700
Upplupna revisionsarvoden 15 000 15 000
Upplupna styrelsearvoden 72 496 84 494
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 161 048 0
Forutbetalda hyresintikter och &rsavgifter 258 160 272 074
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 576 580 442 711
Not 19 Stéllda sdkerheter 2018-06-30 2017-06-30
Fastighetsinteckningar 28993 000 28 993 000
Summa stiéllda sékerheter 28 993 000 28 993 000 W,
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Styrelsens underskrifter
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Revisionsberittelse

Till foreningsstdmman i Riksbyggen Bostadsrattsforening Goteborgshus nr 8, org.nr. 757201-7643

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Riksbyggen
Bostadsrattsforening Goteborgshus nr 8 for rakenskapsaret
2017-07-01—2018-06-30.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppratiats i enfighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansislfa stalining per den 30 juni
2018 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens tvriga delar,

Vitillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller
resultatrékningen och balansrakningen for foreningen.

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det paverkar véra uttalanden ovan vill vi fasta
uppméarksamhet pa klassificeringen av foreningens skulder till
kreditinstitut i rsredovisningen. Féreningen har [an som
klassificeras som langfristiga men forfaller inom eft ar frén
balansdagen och som dérmed &r kortfristiga.

Grund for uttalanden .
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten-

Revisom fran BoRevisions ansvar och Den férfroendevalda
revisorns ansvar,

Vi &r oberoende i forhallande tilf foreningen enligt god revisorssed i

Sverige. Revisorn fr&n BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tilirackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna
kontroll som de beddmer &r nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa osgentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att forisatta verksamheten,
De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
péverka férmagan alt fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tiftampas
dock inte om beslut har fattats att avveckla verksamheten.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida Arsredovisningen som helhet
inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, och att [amna en revisionsberattelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av
sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enigt
ISA och god revisionssed i Sverige alitid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsté
pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om

de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionelit
omddéme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom;

« dentifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror p&
oegentiigheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet som
beror pé fel, eftersom oegentlighster kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontrof.

+  skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse f6r min revision for att
utforma granskningsétgarder som &r [ampliga med hénsyn til
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

s utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och fillhdrande upplysningar.

¢ drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvive! om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningama i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r
ofilirackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inh&mtas fram
till datumet fér revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora aft en férening inte langre
kan fortsétta verksamheten.

«  ulvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om érsredovisningen aterger de underliggande
transaktionera och héndelsema pa ett sétt som ger en
réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.




Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och dérmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och om érsredovisningen ger en
rattvisande bild av féreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen
Bostadsréttsforening Goteborgshus nr 8 for rakenskapsaret
2017-07-01—2018-06-30 samt av forslaget ill dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vitillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande ill féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har i dvrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillrackliga och
andamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stalining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation &r utformad s& att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av s&kerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget &r férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid

kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett frslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r férenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn fran BoRevision professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som
utfors baseras pa revisomn fran BoRevisions professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar
att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg
och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betréaffande féreningens vinst
eller férlust har vi granskat om forslaget &r forenligt med
bostadsréttslagen.

Goteborg den M 10 2018

Arthur Kozak
BoRevision AB

Anders Lindberg
Fortroendevald revisor



Ordlista

Anldggningstillgangar
Tillgdngar som &r avsedda for l&ngvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen &r féreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera &r. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaffhingsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 ar &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrédkning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrakningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvérmningen av féreningens hus.
Brinsletilldgget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erliggas ménadsvis
av féreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till andamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ngon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsréttsforening 4r en typ av ekonomisk férening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, &r bostadsrdttshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhéll och forbéttringar i respektive lagenhet. Den arliga avséttningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsratters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren lamnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond f6r yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en &rlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden fér
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (Iangsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats 4r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstéllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pa foéreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fétt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberéttelse

Den del av &rsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. 1 forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste handelser. Forvaltningsberittelsens innehéll
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intdkter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i forvig sé dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pa forsékringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsakringen géller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intikter &r intdkter som foreningen &nnu inte fitt in pengar for, t ex rinta pé ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen fAr betalning i forskott fr en tjdnst som ska lopa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjdnster som foreningen har konsumerat men &nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad #r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns réknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det #r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, 16ner, brénsle). Likviditeten erhélls genom att
jmfora bostadsrittsféreningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgngarna storre dn de
kortfristiga skulderna, dr likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera &r. I regel sker betalningen lopande &ver &ren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrédkning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna &r storre dn
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under dret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna 4r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintékter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen ér,

d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har 1&g soliditet 4r det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgdngar, dvs att verksamheten till stor del 4r finansierad med Ian.

Stéllda sdkerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som l4mnats som sékerhet for erhéllna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den rliga avskrivningen péverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften &r i regel fordelad efter bostadsrétternas grundavgifter eller andelstal och skall erlaggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften dr foreningens viktigaste och storsta inkomstkélla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.

Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrdkning, balansrékning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte foremél for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings réanteintikter dr
skattefria till den del de 4r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i fsSrekommande
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fall inkomster som inte #r hinforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erlidgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 &r, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 &r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser lopande underhéll som ej
finns med i underhéllsplanen.

Underhéallsplanen anvinds for att rdkna fram den &rliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som foreningen
behover gora. Reservering utdver plan kan géras genom disposition av fritt eget kapital pé foreningens &rsstimma.

Eventualférpliktelser
En eventualforpliktelse 4r ett mojligt atagande till f61jd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra héindelser ocksa intriffar,
b) det dr osdkert om dessa framtida hindelser kommer att intréffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse édr ocksa ett atagande till f6ljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avséttning pa grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utfléde av resurser kommer att kréivas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse dr dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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RB BRF
Goteborgshus 8

Arsredovisningen dr upprdttad av styrelsen
for RB BRF Goteborgshus 8 i samarbete med
Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frén bostadsréttsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk

forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade langivare och képare bra mojligheter att bedéma foreningens ekonomi.

Spara dérfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:
0771-860 860
www.riksbyggen.se
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® Riksbyggen

Riksbyggen
Masthuggstorget 3 B
Box 310 60

400 32 GOTEBORG

www.riksbyggen.se
tel: 0771 — 860 860




